Eméd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé lakisok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

Emdd Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete a lakésok és nem lakascéljara szolgalé helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
3.§ (1) €és(2),13.§(5),20.§,20.§(3),34.§ (1), 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616
2011. eévi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva,
Eméd Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6ld
3/2018. (II1.23.) 6nkorményzati rendelet 26. § (1) bekezdés t) pontjaban biztositott véleményezési
jogkérben eljaré Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag, a 3/2018. (II1.23.) onkormanyzati
rendelet 30. § (2) bekezdés a) pontjdban biztositott véleményezési jogkdrben eljar6 Ugyrendi
Bizottsag, a lakasok és nem lakascéljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozo6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 79. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrben eljard érdekképviseletek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el.

) L Fejezet
Altaldanos rendelkezések

A rendelet hatalya

1. §

E rendelet hatdlya Eméd Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4116
lakasokra és nem lakds céljara szolgald helyiségekre terjed ki.

A rendelet célja

2.§

A rendelet célja, hogy a lakasok és nem lakéascéljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban:
Ltv.) , valamint a Polgari Térvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovébbiakban: Ptk.) alapjan
a helyi sajatossdgoknak megfeleléen meghatérozza a lakés és helyiségbérlet jogcimeit, a bérleti
jogviszony létrej6ttének és megsziinésének feltételeit, a felek jogait és kotelezettségeit, az
clidegenités szabalyait, valamint az ehhez kapcsolédo eljaras rendet és feladatkoroket.

3.8

A tulajdonosi jogokat Eméd Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete, valamint atruhazott
hataskorben a Polgarmester gyakorolja.

4. §

Arendelet hatdlya alé tartozé lakésok €s helyiségek tekintetében a kezel6i és bérbeaddi Jogokat Em6d
Véros Varosgondnoksaga latja el.



5.§

A bérbeadd - jogszabaly keretei k6zott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amely e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megéllapitasa, vagy bérbeadoi egyéb
jogok gyakorlésa €s kotelezettségek teljesitése soran a tudomasara jutott.

1l. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak jogcime, szabalyai

A lakasok tipusa
6.8

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé bérlakésok a lakés hasznositisanak céljat tekintve varosi
érdekbol, kozfeladatot ellatd személy részére bérbe adhatd bérlakdsok (tovabbiakban: szolgalati
lakasok).

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 szolgalati lakasok felsorolasat az 1. melléklet tartalmazza.

Szolgalati lakasok bérbeadasa

7.§

Szolgalati lakés a helyi tarsadalmi, kozOsségi érdek kielégitése, a varos szakember sziikséglete
biztositasanak megkonnyitése érdekében adhatdé bérbe, ha a bérbevevd vallalja a bérlakas
koltségalapu bérleti dijanak megfizetését €s a bérlod

a)  az onkormanyzat vagy intézményének munkavéllaldja,

b)  avarosban miiksdo, kozfeladatot, kozszolgéltatast ellatd intézmény munkavallaldja,

¢)  szolgélati jogviszonnyal rendelkezd személy.

8.§

Nem jogosult szolgalati lakésra, akinek €s vele egytitt koltoz6 csaladtagjanak a tulajdondban, vagy
haszonélvezetében a varos kozigazgatasi teriiletén lakoingatlan van.

9.§

(1) A szolgélati lakdsokra vonatkozo bérleti dij mértékét a 2. melléklet tartalmazza.

(2) A lakbér mértékét a képviseld-testiilet évenként feliilvizsgalja és meghatarozza a kovetkezd évi
lakbér 6sszegét.

(3) A bérlo6 a lakbért elére, minden honap 15. napjaig koteles megfizetni a bérbeadd szdmara az altala
meghatarozott modon.

10. §

Szolgéalati lakasokra vonatkozo lakasbérleti szerzodés - palyaztatas nélkil - a bérld szolgalati lakésra
val6 jogosultsagot megalapozoé jogviszonya idejére, hatarozott idére, legfeljebb 2 évre kothetd.



11. §
(1) A bérl6 a szerz6dés megkdtésekor 6vadékot kiteles fizetni.
(2) Az 6vadék mértéke a szerz6dés megkotésekor iranyadé kéthavi lakbérnek megfeleld Osszeg.

(3) Amennyiben a bérbeadénak a bérldvel szemben a bérleti jogviszonnyal Osszefliggésben
kovetelése all fenn, ugy bérbeadd jogosult a bérlével szemben fennallé kovetelését az dvadék
0sszegébdl kozvetleniil kiegyenliteni.

(4) A fel nem hasznalt 6vadék Osszege a bérld részére visszafizetésre keriil a bérleti jogviszony
megsziinésekor.

A bérleti szerzédés tartalma
12. §

A Szolgalati lakasra kotott bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

a)  abérlakds onkormanyzati tulajdonara torténd utalast,

b)  abérlakasnak a rendelet szerinti tipusat,

¢)  abérlakds azonositd adatait (cime, helyiségek felsorolésa, alapteriilete, komfortfokozata)

d)  abérl6 (bérl6tars) személyazonosité adatait,

e)  abérlet id6tartamat,

P a lakbér osszegét, fizetésének modjat, az emelésének feltételeit,

g)  bérlé lakasfenntartassal, allagmegovassal kapcsolatos feladatait,

h)  azt, hogy a bérleti szerz6désben nem szabédlyozott kérdésekben a Ptk., az Ltv. és az
onkormanyzati rendelet szabalyai az irdnyadéak,

i) azon kik&tést, hogy a bérld a bérlakast megtekintette és az altala ismert llapotban veszi bérbe,

J)  bérld kotelezettségét a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén,

k)  azt, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakésban

' lakni,

[)  bérbeadd azon jogosultsigat, hogy a bérleti szerzédés fennillisa alatt, évente egyszer
ellenérizheti bérl6 rendeltetésszerti lakdshasznalatét, a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését, a lakas miiszaki allapotat, melyet bérl§ tirni koteles. Az ellenérzés akadalyozasa
felmondasi okot eredményez.

A felek jogai és kotelezettségei
13. §

(1) A bérbeadd a helyiséget rendeltetésszer(i hasznalatra megfelelé allapotban és felszereltséggel
leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(2) Ha a bérld a helyiség atadasakor vallalja, hogy a helyiséget a bérbeadd hozzéjéarulasaval
rendeltetésszer(i hasznalatra maga teszi alkalmassd, a felmeriild koltségeit bérleti dij beszamitasa

utjan lehet megtériteni.

(3) A bérbeadod engedélye nélkiil végzett beruhdzas koltségeit bérbeadd nem vallalja at.



A lakasbérleti jogviszony megsziinése
14. §

(1) A szerz6dés megsziinik, ha

a)  abérbeadd és a bérld a szerz6dést k6zos megegyezéssel megsziintetik,
b)  az arrajogosult a bérleti jogviszonyt felmondja,

¢)  abérl6 meghal.

(2) A hatarozott idére szolé vagy valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, vagy a feltétel bekovetkezésekor szlinik meg.

15. §

(1) A bérld a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténé megsziinése esetén a bérlakast tisztan, a
bérl6 karbantartasi feladatai kozé tartozé hianyossagok potlasaval koteles a bérbeadd részére atadni,
melyrél atadas-atvételi jegyzokonyv késziil.

(2) Az atadas-atvételi jegyzokonyvnek tartalmaznia kell:

a)  akoézmivek mérdorainak allasait,

b) arra vonatkozd kotelezettségvallalast a bérlé részérdl, hogy a jegyzOkdnyvben foglalt
Oradllasoknak megfeleléen kozmiitartozasat rendezi a kdzmiszolgaltatéknal, miutdn a
bérbead6 eljar a kozmiszolgaltatoknal a fogyaszté személyében torténd valtozassal
kapcsolatban,

¢)  azon hidnyossagokat, amelyeknek megsziintetése bérld kotelessége,

d)  leltér szerint atadott ingbsagok visszavételét,

e)  amennyiben a bérlének a bérlakas leadasakor lakbér és egyéb dij hatraléka van, a bérld hatralék
megfizetésére vonatkozod nyilatkozatat.

(3) Amennyiben a bérlakast a bérlé bérbeadénak nem az (1) bekezdésben foglaltaknak megfelel
allapotban adja at, illetve - hataridé megjel6lése mellett - hatariddben nem sziinteti meg a felmertilt
hianyossadgokat, a munkélatokat bérbeadd bérld helyett, terhére haladéktalanul elvégezteti. Az
elvégzett feladatok koltségeit bérbeado a Ptk-ban foglalt szabalyok szerint érvényesiti.

(4) Amennyiben bérld a lakasbérleti jogviszony megsziinését kivetd napon a bérlakast bérbeadod
részére nem adja at, a lakds bérleti jogviszony megsziinésének napjatdl jogeim nélkiili
lakashasznaléva valik.

16. §

Abérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban marado és a lakast jogeim nélkiil hasznalo, a lakbérrel
azonos mértékll lakashasznalati dijat k6teles fizetni.

1II. Fejezet
A helyiségek bérbeaddsanak szabadlyai

17. §
(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek (tovabbiakban: helyiség) bérletének 1étrejottére, a felek

jogaira, kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére - a 10. §-ban foglaltak kivételével - a
lakésbérlet szabalyait kell értelemszerlien alkalmazni.



(2) Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 helyiség bérleti jogat - a (4) és (5) bekezdésben
meghatarozott kivétellel - palyazat utjan lehet elnyerni.

(3) Helyiségbérleti szerz6dés legfeljebb 5 év hatarozott idére kothetd.

(4) Nem kell pdlyazatot kiirni, ha az iires helyiséget kézérdek(i célra kivanja az énkorményzat
hasznositani.

(5) Nem kell pélyazatot kiirni, ha a helyiség bérléje - e rendelet szerint - kéri a bérleti szerzédés
meghosszabbitasat, és egyébként megfelel a bérbeadss feltételeinek.

(6) A bérbeadas utjan hasznosithatd helyiségek listajat a 3. melléklet tartalmazza.

(7) A bérbeadd jogosult évente a bérleti dijat feliilvizsgalni és - a piaci viszonyoknak megfeleléen - a
helyiségbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd modositasat kezdeményezni.

1V, Fejezet
Lakasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos szabalyok

18. §

(1) Az dnkormdnyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek értékesitésre torténd kijelslésérsl,
annak feltételeirdl a képviseld-testiilet dont.

(2) Az dnkorméanyzat tulajdonaban 1év lakasok és helyiségek elidegenitése esetén az Ltv., a Ptk. és
az dnkormanyzat vagyonrendeletének rendelkezéseit kell figyelembe venni.

19. §

Hatalyat veszti az Onkorményzati tulajdonti helyiségek bérletér6l sz616 11/2009 (V.15.)
onkormanyzati rendelet.

20. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet az 12/2023. (IV.28.) onkormdnyzati rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé szolgalati lakasok

Szolgalati lakasok Alapteriilet Szobaszam | Komfortfokoz| Hasznositas
(m?) at jellege
Emdd, Kossuth u. 12. 75 3 Osszkomfortos | onkorményzati
bérlakas
Eméd, Kossuth u. 12. 75 3 Osszkomfortos | dnkorményzati

bérlakas




2. melléklet az 12/2023. (IV.28.) onkormdnyzati rendelethez

Szolgalati lakasok lakbére

1. Osszkomfortos lakés 500 Ft/m*hé. A dij az AFA-t nem tartalmazza.



3. melleklet az 12/2023. (IV.28.) dnkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek

Cim Hasznositas jellege
1 [Eméd, Kossuth u. 2/1. garazs
2 |Eméd, Kossuth u. 2/2. - 2/3. uzlet
3 |Eméd, Kossuth u. 2/4. lizlet
4 |Emdéd, Kossuth u. 2/5. uzlet
5 |[Eméd, Kossuth u. 2/6. uzlet
6 |[Emdd, Kossuth u. 2/6/A. tizlet
7 |Eméd, Kossuth u. 12. lzlet
8 |Eméd, Kossuth u. 12. garazs
9 |Eméd, Kossuth u. 12. garazs




