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BEVEZETES

LA teleplléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény alapjan minden teleptilésnek el kell
késziteni a teljes kozigazgatasi terlletére kiterjed6 Telepllésképi Rendeletét, illetve az azt
alatdmasztd munka részeként is hasznosuld Telepllésképi Arculati Kézikényvet. A Teleplléskepi
Arculati Kézikdnyv, azaz a TAK meghatarozza a telepllésképi jellemzdket, telepllésrészek
arculati jellemzdit és értékeit, a mindségi formalasra vonatkoz6 javaslatokat, valamint a

teleplilésképhez illeszkedd épitészeti elemeket.,,

Tisztelt Olvaso!

Egy telepllésen él6k, munkalkoddk, megpihendk, vagy csak athaladok szamara a hely
beazonosithatosagat a feltarulo taji kdrnyezet, az utcak, terek vonalvezetése, aranyai, burkolata,
kdztéri épitményei, névényzete és hangsulyosan az épuletek, keritések, kertek kialakitasanak
Osszessége hatarozza meg. Ezek jelenitik meg a varos, kdzség altalanos, vagy azon belll az
egyszerre belathato, kézvetlendl érzékelheté részének egyedi arculatat, és j6 esetben az ezeket
jellemz6 ,szépseég”, azaz a szemnek kedves, harmonikus 06sszkép, a rendezettseg,
megmlveltség, karbantartottsdg teszi az adott helyet, a telepllést/telepllésrészt vonzova,

minéségi élettérré.
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Emdd Teleplilésképi Arculati Kézikdnyve elkészitésénél is az volt az alapvetd toérekvés, hogy a
kdzseg telepllés-térténetére visszatekintéen, a ma érzékelhet6 taji-telepilési kdrnyezet jellemzéit
bemutassa, feltarja annak allapotat, felmutathaté és kdvethetd értékeit. Ezaltal felhivja figyelmet
arra, hogy hazunk, udvarunk, kertink, keritésiink alakitasa, karbantartdsa soran a személyes,
csaladi és gazdasdgi indittatasi cselekedeteink, csakugy, mint elédeinké alapvetéen
meghatarozzak a telepiilés megjelenését, ezaltal mindennapi életterink minéségét.

A Kézikdnyv célja tehat j6 példak, mintak, folyamatok bemutatasaval iranyjelz6ként szolgaljon a
jelent és a jovot tekintve a telepllés jelenlegi és leendd lakosai szamara az egyéni, ezaltal
egyben a telepulési kérnyezetlink alakitasahoz.



1.A TELEPULES BEMUTATASA

A telepllés a Bukk alatti
dombldb és a Dél-Borsodi
Mez8ség talalkozdsanal
talalhat6. Ennek megfeleléen
mind a telepiléskép mind
kérnyezetének taji
megjelenése is kettés
hangulatot mutat.

Az északi, régebbi
telepllésrész dombvidéki
jellegi, sét a tavolban a Bikk
tdbmbje is megjelenik, mig
délrél egyértelmi az alféldi
karakter.

A mezégazdasagi muivelés
jellege is a tajhoz illeszkedd

- keletenre és északra a
lankan zartkerti muvelés,
tradicionalisan sz616,
Ujabban inkdbb gyumdl-
csOs mivelés, vagy gyep;

- délre és nyugatra,
valamint  északon az
Aranyosi patak volgyében
nagytdblas mdivelés a
jellemzé.

6. oldal, 6sszesen: 60



Maga a szélesen elteril6 teleplléstest
a két patak altal kijel6lt vélgy lankaira
felnuz6do térténeti telepllésmagtédl a
siksag iranydba lehdzéddan talalhato,
két kilonallé  siksagi lakoéterdleti
beépitéssel (Adorjan-tanya,
Istvdnmajor).

Ugyanakkor nagy mértékben talalhaté
rendezett, vagy rendezettlen zdéldteriilet
a teleplilés beltertletén belll is, féleg a
telepiilés féldrajzi paraméterei miatt,
egybefliggéen a patakpart mentén,
illetve a domboldalon.

7. oldal, 6sszesen: 60



A keleti kapu adja a f6 megkodzelitési iranyt (M3 autopalya és Miskolc feldl). A 3. szamu féut
melletti lankak mellett szélesen elterll6 teleplléstest lathatd, a hattérben a Bikkkel. A féut
mellett, a domblab aljan zartkerti beépités, szemben nagytdblas mivelés alatti tertlete.
Kereskedelmi terllet és sorhazak kézoétti érkeziink meg a telepulésre.

A nyugati kapu (Vatta, Mezbékdvesd feldl) is Iényeges, de kevésbé fontos megkdzelitési irany.
Kereskedelmi éplletek és benzinkit kdzott érkeziink meg a nyolcvanas években beteleplilt
varosrészre, ahonnan egy lejtés uton érhetd el a varoskdzpont.

8. oldal, 6sszesen: 60



Az északi kapu (Bukkaranyos, Miskolc feldl) teremti meg a kapcsolatot a BUkk iranydba. A ,
temetd és a mellette 1év6 ravatalozd hatarolja a telepilést, amelynek ez a része tipikus faluvégi
miliét mutat. A magaslatrél feltarulnak a templomok, a pincehazas domboldal, majd "égigérd”
tavkozlési objektumok.

Délrél a vasut jelenti hosszasan a telepiilés végét. A modern stilusu vasutallomas (1974)
tekintheté a déli kapunak, hiszen fontos 6sszekéttetést teremt a varos szamara a vasuti févonal
(Miskolc és Budapest iranyaba). A vasut két oldalan tipikus kockahazak és kertvégek lathatoak.

9. oldal, 6sszesen: 60



A telepllés kdzpontja kettés, az orszagos utak melletti 1év6 teresedések mentén, kdrnyezetikben
elszértan kdziintézmények és kereskedelmi éplletek.

Els6 kbzpont (Kossuth utca északi vége) a toérténelmi telepllésrészen: Itt talalhaté a rémai
katolikus és a reformatus templom, valamint a plébania és pardkia épllete és a régqi
iskolaépuletek, amik ma kiskereskedelmi-vendéglaté funkciét téltenek be. Az Gjonnan épiilt
szolgaltato-épliletek is lakohaz 1éptékben, Uj mentdallomas.

10. oldal, 6sszesen: 60



11. oldal, 6sszesen: 60



Uj kdzpont (Kossuth utca déli vége, Kossuth tér) az orszagos f6 és mellékat csomopontja
kdérnyezetében: Jellemz&en kisvarosi léptékii és karakterl teleplléskdzpont igazgatasi és
kereskedelmi épuletekkel, illetve Uzletekkel tarsashazak fdéldszintjén, amiket varosi szintl

kbzpark szegélyez. Kiepilése 1974-t6l napjainkig folyamatos

12. oldal, 6sszesen: 60



A két kdzpont kodzétt huzédd Kossuth utcan talalhaté a goérég katolikus templom, majd a
térténelmi varsrészhez kozelitve egészségigyi és kdzdsségi funkcidju éplletek, az altalanos

13. oldal, 6sszesen: 60



A domboldal északnyugati oldalan telepuléstest és a zartkert kdzoétt ,Pincegyep” pincehazak (kb.
100 db.).

14. oldal, 6sszesen: 60



ﬁ Adorjan tanya:

Ema&dtél északra, a 3. szamu féat
mellett talalhato egykori
majorsagon koérllbelll tiz-tizendt
lakas talalhat6. Az egykori nagy
alaptertlett mez6gazdasagi
épuletek (magtar, dlak stb.)
jelenleg Uresek-romosak.

Eméd-Istvanmajor:

Az egykori lengyel betelepll6k
szamara kialakitott lakéterllet
(1940-es évek) mara teljesen
elveszitette nemzetiségi jellegét.
Azonban a sajat temploma,
temetdje és kbzbsségi épullete
jelzik az egykori ©nallésagat,
amely a majorsagban lakdk
Onindentitasanak ma is fontos
részét képezi.

Em8d-Istvanmajor

15. oldal, 6sszesen: 60



2. OROKSEGUNK

2.1. Telepliléstorténet

A telepllés mar a honfoglalaskor létezett. Eddigi kutatasok alapjan bizonyitotta valt, hogy Eméd
neve a névtelen jegyzének, Anonymusnak a Gesta Hungarorum (A magyarok cselekedetei) cimi
munkajaban tinik fel el6szdr, mint helymeghataroz6 pont. Okleveles adatunk a Xlll. szazadbél
szarmazik, melybdl tudjuk, hogy Muhival orszagut kétdtte 6ssze. Legrégebbi birtokadat 1281-bél
vald. A XIll. — XIV. szazadban terjedt el a falu maig is szokasos formaja, az ugynevezett soros-
utcas telepiilés. A telkek egy-egy csalad gazdasagat alkottak. Azok egymas mellett, az ut két
oldalan helyezkedtek el. A XIV. — XV. szazad fordul6jan mezévarosi rangot kap, melyhez
széleskorl autonomia és egyéb kivaltsagok (pl. birdi hivatal) jarultak. Mez&varosi rangjat 1871-ig
tartotta fenn.

1735-ben Rémai katolikus
parochia létesllt, Fay Gabor
pedig attérve a romai katolikus
vallasra, Krisztus menny-
bemenetelének tiszteletére
plébaniat létesitett 1738-ban. A
reformatus iskola a  XVL
szazadban, a katolikus iskola
pedig 1769-ben létesdlt.

Az 1870-ben létrej6tt Miskolc-
Pest vasutvonal es az
ugyanebben az évben atadott
vasutallomas nagymértékben
javitotta a teleptilés kozlekedési
kapcsolatat és kedvezéen hatott
a kereskedelemre. A jo
kbézlekedési adottsagainak és
kivalo terméfoldjének
kdszdnhetben a kdzség lakoinak
allandé munkét biztositott a
vasut, az Emédi Mez6gazdasagi
Rt. és az Emd&di Szél6telepitd Rt.

.. Az |. vilaghaboru id6szakaban, a
. kozség fejlodése stagnalt. A
Tanacskoztarsasag idején
kibontakozé forradalom nagy
_ pusztitast vitt végbe, elmdltaval
. csodalatos fejlédés
i vettekezdetét.

16. oldal, 6sszesen: 60



Az épitkezés és a terjeszkedés
lehet6sége nagy élénkséget vitt a
kbzség fejlédésébe. Néhany év
alatt a lakéhazak szama 500-rol
800-ra emelkedett és a lakossag
szama megkozelitette a 4000 fét.
A lakossdg a vilaghdboruban
elesett hdsdk emlékét és a
halottak iranti  kegyeletét a
megyében elséként rotta le, egy
szobor emlékmi feldllitasaval.
Emd&d a héboru utani idészakban
is inkdbb mez&gazdasagi jellegl
teleptilésnek volt mondhaté, igy a
varos fogalma évszazadokon at
egybeesett a mezdgazdasagi
tevékenységgel. Emellett egyre
tébben talaltak jévedelemre a
vasut  szolgélatdban és a
kohaszat, gépipar lUzemeiben. A
nagyk6zségi cim az 1970-es évek
beli elnyerése utan a kbzdsség
folyamatosan arra torekedett,
hogy a telepilés muiszaki, fizikai
kérnyezetét fejlessze és a varosi
rangot minél elébb  Ujra
megszerezze. A lakosok szama
folyamatosan nétt, az intézményi
és infrastrukturalis nivoval egydtt.
A telepulés része Em6d- Adorjan
tanya is, ahol eredetileg a
majorségban foglakoztatottak
részére éplltek az t950-es évekbn
egyedi és iker lakasok. Az 1930-
as évek végen pedig Derenkrél az
Gjonnan kiépitett Eméd-
Istvanmajorba  telepitettek &t
lengyel anyanyelvi magyar
allampolgarokat. Mara lakosaik
elvalaszthatatlan részévé valtak
Eméd kdzdsségének.

Az 1970-es évekidl a karakteres épitészeti stilusban készilt épiletek meghatarozzak a telepilés
Uj arculatat. Epitészeti megoldasukkal szervesen illeszkednek a kdérnyezetbe, kisvarosi
megjelenést kodlcsdéndznek telepilésiinknek és a tbrténeti telepllésrész méltosagos egyhazi
éplleteivel egyltt a Em&d lakosai szamara 6sszekoétik a teleplilés multjat és jelenét.

Az 6nkormanyzat haromszor nyujtotta be palyazatat a varosi cimre, melyet 2001. julius 1-jével
elnyertiink, Emé&d varos lett. A diszes és méltésagteljes varosavaté nnepség 2001. augusztus
19-én, az allamalapitasunk ezredik évforduldjanak eléestéjén keriilt megrendezésre. A varossa
valast minden évben ekkor Gnnepli k6z6sséglnk.

17. oldal, 6sszesen: 60



2.2. Epitett 6rokség

2.2.1. Miiemlékek

Rhédey-kastély

A XVII. szazadban végig a Rakoczi csaladbdl kerllt ki Eméd birtokosa: Rakoczi Gydrgy, Rakoczi
Pal, majd Rakoczi Julianna. igy erre az idére tehetd a kastély épitésének kezdete, ami 1720-ra
készilt el. A kastély barokk stilusban épult. A kastély parkja arborétummal és egy asott Bertalan-
kuttal rendelkezett. A Il. Vilaghaboru idején lakatlan volt. 1962-64-ben felljitottak és miemlékké
nyilvanitottak. 1964-t6l évoda mikddik benne.

18. oldal, 6sszesen: 60



Reformatus templom

1799-1811 kozO6tt épitették fel késd barokk
stilusban. Egy 1882. évi tlizvészben teljesen
leégett, de hamarosan helyreallitottak. A
templomnak sik, vakolt mennyezete, 12x34
méteres belsejében 450 Ul6hely talalhats. A
torony 33 méter magas.

Népi miiemlék épiilet
a Szilfa utcaban (a ,Svéd-haz”)

Klebovicz-féle  szabadkéményes,
nadfedeles  tajhazat 1819-ben
épitették.

19. oldal, 6sszesen: 60



2.2.2. Helyileg védett épiiletek

Rémai Katolikus templom

1774-1795 kbz6tt épllt. Fay Gabor a
Krisztus mennybemenetelének
tiszteletére oltarképet festetett. A
templom alatt kripta éplilt és abban a
Fayak nyugszanak. A temetkezési
hely a templom kdzepén, a szentély
el6tti harmadaban talalhato, most mar

lebetonzott allapotban. Festett
Uvegablakai egyeduilalléak az
orszagban.

Rémai Katolikus plébania

20. oldal, 6sszesen: 60



Reformatus parokia

Varoshaza

21. oldal, 6sszesen: 60



2.3. Nevezetes épuletek

B
|

22. oldal, 6sszesen: 60

Gorog Katolikus templom

1994-ben kerilt sor az emédi gbrdg
katolikus  templom  alapkévenek
Unnepélyes letételére, valamint a
torony labazatdnak (Unnepélyes
megszentelésére. A templom két
évig tarté munkaval 1998-ra épiilt
fel, két harangjanak felszentelésére
november 8-an kerdlt sor.

Igazgatasi épiilet



Egészségiigyi rendeldintézet

Altalanos iskola

23. oldal, 6sszesen: 60



2.4. Emlékoszlopok, szakralis jelek

I. vilaghaborus hési emlékmii

l. vilaghaborus hési emlékmii

Debroédi-szobor Kibontakozas szobor

24. oldal, 6sszesen: 60



25. oldal, 6sszesen: 60



3. EPULET-TIPUSOK

3.1. ,,Falusias” lakéhaz-karakterek

1900 eléttrél  féleg a rémai
katolikus templom kérll: egysoros,
két-haromosztat, fustlikas,
fatornaccal, elébb nad, majd
felujitaskor cserépfedéssel, fehér
homlokzat tapasztva, fakerités,
eredetileg Olas gazdasagi udvar,
konyhakert,

Az utcan  eredetileg kevés
névényzet, csak fa volt az
allathajtas okan.

1900-1940 kozott épultek kdzott a
templomok koéril megtaldlhatok a
jellemzéen egysoros,
haromosztatu hosszuhazak
téglapilléres tornaccal, alacsony
labazattal. A kontyolt, esetenként
vértelkes tet6 fedése cseréppel
vagy sikpalaval tortént,
homlokzatuk szinesre vakolva
készllt. Attért utcai fa/vaskerités
hatarolla a hosszd, keskeny
telkeket. Eredetileg 6las
gazdasagi udvar és/vagy
konyhakert is volt haszndlatban.

i IR

—

1940-60 kozott épultek a korabbi
stilust kovették, azaz jellemzéen
egysoros, kontyolt tetés héazak,
Uvegezett tégla pilléres veranda,
szerény kélabazat, sikpala-
szalagcserép, meszelés vagy
kdépor,  szines-mintas, vakolat-
ablakkeretezés, kéoszlopos
vaskerités, disz elékert (rézsa),
Olas gazdasagi udvar, konyhakert,
utcan kevés novenyzet, csak fa
(eper, szilva). Egyszerre kiéplé,
egységes utcaképek talalhatok.

26. oldal, 6sszesen: 60



Az  1960-75  koz6tt  éplltek
jellemzéen kétsoros (utcara két
szoba néz) kialakitdsuak. Alagsor
vagy meteres kélabazat, kdporos
dorzsélt vagy kapart vakolat,
kontyolt (sator) teté sikpala vagy
bordés cserépfedéssel jelenik meg.
Szinesmintas vakolat ablak-
keretezés és homlokzat-diszités
valtakoz6 mintadkkal diszit. Ké-
vasoszlopos labazatos vas-kerités,
disz el6kert (rézsa) a haz el6tt.
Oldalkert sokszor csak flves-
diéfas, hatsé gazdasagi udvaron
inkabb tarolék éplltek. Az utcan
mar diszkert, fa (gylmolcs és
Orékzoéld).  Egyszerre  kiépul6-
egységes utcaképek.

Az 1975-85  koOzo6tt  éplltek
jellemzéen  tipusterv-adaptaciok.
Altalaban fdldszint-emelet-tet6tér |
tetégerinc vegyesen, de rendezett
utcakép: egységes tetéforma és
magassag. A bejarat-terasz utca
feldl is megjelenik Tortfehér képor,
sikpala-keramiacserép jellemzi.
Vannak atépllé utcaképek s,
tébbféle keritéssel. Az udvar
hasznalat inkabb kertvarosi és nem
gazdaséagi jellegi: diszkert, diszfa
(6rékzold), fa. Egyszerre kiéplls-
egységes utcaképek

1985-95 kozott éplltek jellemzben
egyedi tervek alapjan.. Altaldban
foldszint-emelet-tetétér, tetdégerinc
vegyesen, de dontéen utcaval
parhuzamos  gerinccel, néhol
Osszetettebb tet6idom. rendezett
utcakép: A bejarat-terasz utca fel6l.
Szinesebb, festett  homlokzat,
keramiacserép jellemzi. Vannak
atépllé utcaképek is, tbébbféle
keritéssel. Az udvar hasznalat csak
kertvarosi, nem gazdasagi jellegi:
diszkert, diszfa (6rékzdéld), fa.
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28. oldal, 6sszesen: 60

Az 1995-t6l napjainkig épultek
egyedi tervek alapjan készlltek.
Kevés (j haz, de sok atéepités-
toldas. Megjelenik: az alacsony-
kontyolt tetéhajlas, az utcara nézé
személy és garazsbejarat az
altalanos, a narancsszin, szines
keramiacserép, néhol nagyobb
elékert, és mivesebb kerités.
Altalanos a disz el6kert (6rokzoéld),
eléudvar, hats6 udvar fd, néhol
tarolok, konyhakert ritkan, utcan
pazsit, térburkolas, diszfa
(6rokzold).

2005-t61 az el6zd tovabbélése
mellett mozaikosan megjelent a
,minimal, Uj-bauhaus” stilus is:

Osszetett témeg, nagyobb
alaptertlet, fehér-szirke szinek,
mUanyag nyilaszarok, nagy

Ovegfellletek,

tarsashazak: 2 szintes, esetenként
tet6tér, néhol a foldszinten nem
lakofunkceio:

a varoskdzpontban :1970-es évek
vége, 80-as évek eleje,

sorhaz: 1-2 szint

~-mintalakotelep”: 80-as évek eleje,



3.3. Polgari lakéhaz-karakterek a mult szazad elso felébdl

Hajlitott-haz: L alaprajzd épulet,
utcaval parhuzamos eresszel, utcai
fronton legaldbb 2 Ilakohelyiség,
féldszintes, legalabb 3 m
belmagassag, esetenként tetétéri
térdfal-szell6zényilasokkal, diszitett
homlokzattal.

— .

Modos gazda haz: koéveti a
tornacos hosszu-haz tipust, de
szélesebb, nagyobb, a homlokzat
oromzatos, az ablak-keretezés
diszes.

Uzlethomlokzatos haz : kereskedd
familia épulettipusa, mely tébb
esetben el6kert nélkdal épllt, az
utca fronton Uzlettel.
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3.4. Zartkerti épulet

30. oldal, 6sszesen: 60

hagyomanyos Lnadragszij’
parcellan: nagy telek, 20-50 m2
épulet, féldszintes, magastetds,
tégla-(fa), tortfehér, sikpala-cserép,
alapesetben nincs kerités, déntéen
1970-t61 1990-ig éplltek hétvégi
hazként és kertmivelésre
egylttesen, 90-es évek 6ta esetileg
masodik (els6?) lakas

A lejtds terepbe vajt és kirakott
toroklejarobdl elérhetd teégla
boltozatos boros pincék felszini
pincehdza. A terepbdl a torok
foldfeltltéssel  kiemelkedik, a
pincehdz részben a terepbe
bevdgassal épult. Jellemzden a
lejtd iranyra merdleges gerinccel.
Némelyik tetétere a torok folotti
feltéltésrél is megkdzelithetd. Csak
gazdasagi és alkalmi vigalmi
szerepuk van.

Korabbi gazdasagi, kereskedelmi
epitmény  atalakitasaval, avagy
Ujként léteslltek, jellemzbéen a
telepllés  peremteriletein. Az
épités kori szilusuk eltér: a
régebbiek hagyomanyos
karakterliek: egyszerl témegforma,
vakolt homlokzat , cserépfedés, az
Ujabbakon fémfellletek is.



4. ELTERO KARAKTERU TERULETEK

Torténeti teleplilésrész
- Varoskézpont
Atalakulé falusias lakéteriilet
- Kisvarosi /falusi-kertvarosi lakoteriilet
Pincehazas teriiletek
- Helyi gazdasagi teriilet
==

Zoldterilet
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4.1. Varoskozpont

Az Arany Janos utca kétoldali teleksora a Kossuth utca és a Karolai utca kdzétt, a Kossuth
térrrel hataros telkek,terlletek és folytatasaként a Voérdsmarty utca kétoldali teleksora a
Kulcsarvolgyi patakig, a Kossuth utca az Egészségligyi centrumig, illetve a szolgaltaté hazig,
valamint a Kossuth utca kétoldali iskola, kastély-évoda, volt posta ingatlan terllete)

Ma a varos mértani kbézzéppontjdban
fekvd terililet két emberdltbvel ezelbtt
még faluvégi, részben mélyfekveési
-~ ,hatséudvara” volt a telepllésnek.

A teleplléstest déli iranyban  t6bb
Utemre tagolhatéan fokozatosan
névekedett. Az 1920-40. koOzotti
években bekdvetkezett terjeszkedés a
két templomot hordozé domb aljan
Osszefutd patak vélgyektél induldon mar
helyenként elérte az orszagutat, a mai 3.
szamu fokdzlekedési utat. Az 1950.-75.
évek kozotti nagymértéki lakoterllet ndvekedés pedig kitdltdtte a féut és a vasuti palya kdzotti
terUletet, sét at is lendllt rajta: kialakult a vasuton tali beépités is. Majd az 1990- es évekkel
bezaréan a megndvekedett telepliléstest sulypontjaban fekvé tertleteken siirlis6détt a beépités.

A megnétt/megnyult telepilés az 1960-
as évekre ,kindtte” régi kdzpontjat:
elészér az iskolaépllet, majd a
kereskedelem-vendéglatds  éplletei,
aztdn a korzeti szintl ellatast adoé
orvosi rendelé- gyégyszertar telepedett
meg egyre délebbre huzdédva a
Kossuth utca mentén. A folyamat
betet6zésekent a féuti
becsatlakozasnal az 1970.-es évek
masodik felében 0j varoshaza, posta és
tobbszintes tarsahaz egylttes
telepedett meg, mellyel 1étrej6tt az Uj teleptiléskdézpont. A folyamat nem zarult le, a terlleten
tovabb szaporodtak/szaporodnak a varos kézdsségét szolgald épulletek, kdzterek. Az itt fekvd
lakotelkek szakaszosan kereskedelmi- szolgaltatd terlletekké valnak és kiteljesedik a varosi
szintl kdzpark is.

A terlleten talalhaté kézintézmények, kdzszolgaltatdsok épulletei az eredeti telekstrukturaba
sokszor beavatkoz6, avagy Ujblag kialakitott telkeken éplltek meg, a lakételkek is mérndki
kialakitast mutatnak.

A kdzéplletek” kisvarosi léptékliek, a tarsashazak kétszintesek., tdmegképzésik egyedi
karakter(i, magastet6s, cserépfedéssel. Jellemzd homlokzati anyaghasznalatuk: mélyen fugazott
kélabazat, tortfehér képor, sok fafelllet, nyitott teraszok.

A lakételkeken dontéen satortetds ,kockahazak” allnak. Jelentds a nagyrészt rendezett
z6ldfelllet, térburkolasu atmenti parkolok jellemzik.
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4.2. Torténeti telepulésrész/ atalakulé lakoterilet

(a Kossuth utcai patakhidtdl északra fekvd telepllésrész, valamint a Kulcsarvolgyi patak
jobboldali sik terllete a patak kanyarulataval bezarolag)

A varos torténeti magja a két patak altal kdézrezart dombon és a
patakokat kisérd utcakon alakult ki, amely magaban foglalja az 1945. -6s
évekig kialakult teleptlésrész dont6 részét. Az eredeti utca és telekrend
jelenleg is fenndll, véltozast a romai katolikus templom el6tti teresedés
megnagyobbodasa jelent.

. Az itt all6 egyhazi épiiletek megjelenése alapvetden az épitéskori allapot

tikrézi, de kozllik az egykori egyhazi iskoldk épulletei azonban mar
kereskedelmi, szolgaltatasi funkciéval mikddnek. A valamikori boltok,
Ozletek, intézmények éplleteinek egy része is elveszitette funkcidjat,
kilresedett, am u0jként jelent meg az idékdzben felljitott ravatalozo
épulete, illetve a mentéallomas. A kdzterek, teresedések parkositottak, a
temet6k rendezettek.

A lakotelkek keskenyek és hosszuk, szabdlytalanok, a beépités az
ereszcsorgast elfogaddn oldalhataron allo, elékert kisméretl, avagy
nincs. A lakbhazak koézil a legkorabbrél (1990 forduldja) fennmaradtak
utcara merdleges garincl egytraktusosak, a késébbiek kontyolt tetések,
tornaccal, verandaval. Tébb lakohaztipus jelen van, az 1945 el6ttiek
elbontasaval Uj hazak is épultek/éplinek. Megjelenésiik az utcaképben
nem egységes, méretikben, kialakitasukban és karbantartottsagukban
vegyes képet mutatnak.

4.3. Falusi-kertvarosi lakoteriilet

(a torténeti telepiilésrésztél délre esd terlletkivéve a varoskdzponti és a helyi gazdasagi

terlletet)

A telekszerkezet 6sszetettebb, féleg a mult szazad kdzepén kialakitottak
tovabbra is mélyek(falusias telekhaznalatra: elsé udvar, hatsé udvar,
konyhakert), szélességuk 16m korili. Az 1970.-es évektél beéplldk egy
része a meglévd hosszl telkek megosztasaval, Uj utcanyitassal alakult
ki, ezek mélysége kisebb, a telekhasznalat is kertvarosiassa vélt. A
lak6hazak az oldalhatarra telepdiltek, folytatasukban melléképiiletsor,
jellemzéen egy méter elhagyasaval és ezen oldalon is elkeritetten. A
hazak el6tt harom méter elékert van.

Legnagyobb szamban a satortetés lak6hazak épultek, tébb tipusban, az
els6é idében (1960 koéril még kisebb mérettel. Az utcara kétszobasak
kdzott kerekitett sarok homlokzatl, verandas tipus is megjelenik.
Egységes, rendezett utcaképek. alakultak ki, vas, kdéoszlopos, atlatsz6
keritéssel.

A késdbbi, tipus majd egyedi tervek alapjan épult lakohazak el6kerttel,
utcara meréleges vagy azzal parhuzamos gerincli nyeregtetével és
vegyesebb anyagu, kialakitasu keritéssel mutatkoznak. Az utcaképek
valtozatosak, és néhol ritmustalanul valtakozé arcot mutatnak. A
keritések valtozatosabbak, a fa mellett megjelenik a kovacsolt vas, a
sbvény, a zartabb deszkazas i
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4.4. Kisvarosi lakotertlet

(a Kossuth téri térfalt alkoté épiletek mdgétti tarsashazi, témb és sorhazas épuletek és a Lévai
utcai ,mintalakételep” déli sorhazai)

Y "‘} Ay : .
J'//' ﬁ! A meglévé telekrend kismértékli megbontasaval (Hunyadi utca, Kossuth

: utca), illetve addig beépitetlen tertlet (Als6 Tehéntanc dilé , most a
Lévay utca vége) bevonasaval kialakitott tertleten jott 1étre az 1980.-as
években az akkor allamilag tdmogatott finanszirozdssal a s(ribb

beépités.

Az éplletek a kor szokasahoz képest igényesebbek, formalasuk egyedi
izG. .Arculatukat az akkori épitészeti stilus hatarozta meg: szabalyos
épllettestek, de megbontott telepités, teraszok, kiskertek.
Magastetések cserépfedéssel. Homlokzatuk halvany szinezésd,
doérzsolt képor vagy sima festett.

4.5. Pincehazas teriiletek

(A nagyobb a Pincegyep terilete a Kis patak menti nyugati domboldalon, ahol tébbszaz pince és
donté tdbbségikhdz borhaz is létesult. A kisebb a térténeti telepllésrész keleti lejtéjén talalhato.)

. A templomok kérnyezetében és a Pincegyepen a késé kdzépkortdl
astak pincét a szél6tulajdonosok, melyekhez késébb borhazakat is
emeltek. Jelenleg a pincegyep terlletén mintegy négyszaz kével,
i téglaval kirakott féldalatti pince talalhatd, melyek dénté tébbsége
6nallé borhazzal is bir. A kitlintetett fekvési terllet (ralatas a varos
régi magjara, templomok, vélgyek - mi tébb innen feltarul a Bikk
hegység vonulata), a szamos pincehaz adta (szomszédsag tarto)
emberi kérnyezet, a lakéterllet kdzeli elhelyezkedés (sétélva is
elérhetd) adta vonzerd élteti tehat mindkét terlletet, kuléndésen a
Pincegyepet, mely a varos sz6l6h6z-borhoz kétédd rendezvényenek
is szinhelye. A borhazak tébbsége az 1859.évi térképi és foéldhivatali
adatok szerint mar nyilvantartottak.
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4.6. Helyi gazdasagi teruletek

(a 8.szamu orszagos flat /Arany Janos Ut/ mentén, f6leg annak két végén, illetve a Geleji uti volt
tsz.telephely Iévé ingatlanok, épuletek)

Kordbbi gazdasagi, kereskedelmi épitmény atalakitdsaval (az
eredetileg a kastély gazdasagahoz tartozdé, majd épitéanyag
kereskedeés, jelenleg fém hulladék felvasarldé telep), avagy uUjként
létesliltek (mezbégazdasagi nagy- és kiskereskedelem, illetve
jarmUtelephelyek) jellemz&en a teleplilés peremteriletein talalhatok.

A telekméretek nagyobbak, ingatlanaik eltéréen rendezettek.

Az épités kori stilusuk eltér: a régebbiek hagyomanyos karakteriek:
egyszerli tbmegforma, vakolt homlokzat, pala-cserépfedés, kdzlllk
tdbb elhanyagolt allapotd. Az Ujabbakon mai anyaghasznélat,
fémfelliletek is fellehetok.

4.7. Kulterulet

(a beépitett, beltelileten és a domboldali zartkerteken kivili terllet)

A varos hataraban nagytablas mezégazdasagi milvelés alatt van. A
helyi legenda szerint, amikor régen a vonat megalt az alloméason, a
kalauz igy kialtott: ,Eméd, j6 f6d”. Ez igy igaz, a termétalaj minésége j6-
kivalo.

A miveléséhez az ,Adornai” majorsag volt elészér uradalmi, majd
allami gazdasagi bazis (mely mara ilyen minéségében gyakorlatilag
megszint), illetve az 1960.-as évektdl a ,Bagolyvari” tsz. major, ahol
ma is tejel6 szarvasmarhdk szadmossaga, valamint terménytarold
raktarak, silok és mez6égazdasagi gépek telephelye talalhato.

A ULET
ODI HORGASZ EGYES!
' e 1.7, kavicsbanya tavak

A legdélibb hatarban az 1960-as évektdl a foéld kincseinek
kibanyaszasa is megkezd6éddtt. Banyahomokot és homokos kavicsot
(,s0dert”) astak el6 a kotrégépek és vitték az épitkezésekre. A
folyamat a térségbeli autopalya épitésekkel felgyorsult, s ma mar a
jelentés atofelliletek ,masodlagos” hasznalata is
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5. AJANLASOK

5.1. Altalanos ajanlasok

36. oldal, 6sszesen: 60

Uj épiilet épitése, vagy meglévé
épllet atalakitasa, bévitése esetén
igazodni kell a kialakult teleptlés-
zerkezethez és az adott terlleten
lévé épitészeti karakterhez.

A  telepllésképi  szempontbdl
meghatarozo, elter6  karatkeri
teridleteken a meglévé
épitményeket fenntartani, boviteni,
atalakitani, valamint gj
épitményeket létesiteni, csak a
meglévé epitmenyekkel
O0sszehangoltan, a jellegzetes
teleplléskép, valamint az épitett
és természetes kdrnyezet
megjelenését megbrzé6 es azt
fejleszté modon lehet.

Az illeszkedés szempontjabdl az
éplletek f6 tdmeg- és tetéformaja,
kils6 homlokzata, az alkalmazott
anyag, azok szine, fellletképzése
meghatarozé jelentéséga.

Meglévé éplletek atalakitésa,
bdvitése esetén az 0
éplletrészeknek a meglévd
épulethez vald illeszkedése az
architektura, anyaghaszndlat és
részletképzés tekintetében
egyarant kételezd.

Epitmények elhelyezésénél
tovébbra is térekedni kell a leheté
legnagyobb 6sszefliggd zoldfelllet
kialakitasara.



Uj tetdzet kialakitasanal, a gazdasagi teriiletek kivételével keriilendd a harsany, természetes
fedési moddoktdl eltér6 szinli és anyaghaszndlatu technolégidk alkalmazésa (pl.: mianyag

hullampala).

Uj kdzmiivek elhelyezése, valamint kdzmiihalézat fejlesztése soran a kdzmiivek elhelyezése fold
alatt javasolt.

Homlokzati fellletképzés esetén kerlilendé a
harsany, foldszinektél és pasztell f6ldszinektdl

x eltérd szinezés, valamint a teljes homlokzaton
megjelend reklam célu falfestés. A szinezési
javaslat az utcafronti keritésekre, egyéb
épitményekre is érvényes.
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Homlokzati nyildszar6k cseréje
esetén az épllet homlokzatan
alkalmazott nyildszarok szinét és
jellemzé  osztasat szikséges
megtartani, kivéve, ha a
homlokzaton minden nyilaszarot
egyidejlleg kicserélnek.

Uj épitésnél a foépiilet és a
kiegészit§ épitmények egységes
formalasara, anyaghasznélatara
kell térekedni
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Szell6z6t, klimaberendezést,
tv vevd berendezést a
telepllésképi  szempontbol

meghatarozé tertletek
esetén utcafronti
homlokzatra elhelyezni nem
ajanlott.



A  telepuléskép  védelme
érdekében a telepulés barmely
teriletén, ahol a jellemzé
teleplilési karaktertdl eltérd
szintszamu épulet vagy eltérd

magassagu épitmény
megvalositasat tervezik,
hatasvizsgélati tanulmany és
telepiilésképi vizsgalat
szlkséges.

Mitargyakat, kozterdleti
burkolatokat és berendezéseket
(utcabutorok, hirdet6

berendezések, vilagitotestek,
pavilonok, autdbuszvarok, stb.)
az utcakép jellegzetességének
megtartasaval szlkséges
megvaldsitani.

Utcabuatorok  kialakitasakor
és elhelyezése soran
térekedni kell arra, hogy
azok egy targyegyuttest
alkossanak, azok a
kérnyezetik epitészeti
karakterébe illeszkedd
tipusuak, idétallé kivitellek
es lehetbleg egyedi
tervezésiek legyenek.
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5.2. Varoskozpont

5.2.1. Kozteriilet

Telepllésképi szempontbdl
meghatarozé terlleteken
szilkséges megobrizni a telepllés
jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, utcavonal
vezetéset. Uj telek kialakitasa, vagy
telek-atalakitas csak ezzel

6sszhangban javasolt.

Ajanlott a varoskdzponti
térszbvetek zbldfeluleteinek,
kdzparkjainak,
névényallomanyanak a mai
igényeket szinvonalasan kiszolgalo,
hosszu  tavon  életképes és
fenntarthatd teljeskdrlii megujitasa,
fejlesztése.

Noévény Killtetésekre, igényesen

kialakitott viragagyasokra,
viragtarto allvanyokra a
teleptléskdzponti terlleteken
talalhat6 jo példak, a

kezdeményezés  folytatdsa és
kiterjesztése a tdbbi telepllésrészre
is ajanlott.

A kozterlletek és zoldfellletek
fejlesztése, kialakitasa, fasorok
lltetése valamint kozterileti
burkolatok, utcabutorok,
lampatestek cseréje, felujitasa csak
egységes koncepcio alapjan
toérténjen.
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5.2.2. Epiilet

Uj épiilet elhelyezése esetén kdvetelmény a
fokozott illeszkedés az  aranyosséag
gondolatat szem el6tt tartva. A
teleptléskdzponti teriileteken lévé éplletek
rekonstrukcidja csak egységes koncepcid
alapjan térténhet

Helyi védelemmel érintett épulet felljitasa
soran toérekedni kell az eredeti allapotot
tikrozé épitészeti kialakitasra. Az igényes és
értekes épitészeti részletek megbérzendék, a
megdrzés érdekében folyamatos
karbantartdsukrél gondoskodni kell.

Energetikai  korszerlsitések  alkalmaval
térekedni kell a teljes homlokzat egy id6ben
toértend feldjitasara.

A tet6fedés soran kertlendék a harsany,
természetes fedési médoktdl eltéré szinl és
anyaghasznalatd technologiak (bitumenes
zsindely, hullampala, cserepes lemez vagy
hasonlé miszaki tulajdonsagu épitéanyagok).
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5.3. Torténeti teleplilésrész/atalakulé lakoteriilet

5.3.1. A templomok koérnyéki telepiilésrész
Ezen terlleteken Iév éplletek rekonstrukcidja csak egységes koncepcio alapjan térténhet

Uj épilet elhelyezése esetén kdvetelmény a
fokozott illeszkedés az aranyossag gondolatat
szem elé6tt tartva.

Homlokzati nyiladszarok cseréje esetén az
épllet homlokzatan alkalmazott nyilaszarok
szinét és jellemz8 osztdsdt szikséges
megtartani, kivéve, ha a homlokzaton minden
nyilaszarot egyidejileg kicserélnek.

e : Kerités kialakitasandl kertlendé a kozterlletek
feldli tomdr megjelenés, a keritéselemek attértségét biztositani sziikséges.

Kllénds gondot kell forditani a teleptilésre, teleplilésrészre jellemzd hagyomanyos keritésformak
megtartasara.
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5.3.2. Atalakulé falusias lakoteriileti rész

Epliletek felGjitasa soran keriilendék a harsany,
kdrnyezetbe nem ill6 szinek, a homlokzat
szinezésénél pasztell-féldszinek alkalmazasa
javasolt.

Hagyomanyos soros beépitési falusias lakoterlletek
esetében csak olyan épités és telekalakitas
valdsithaté meg, ami a lakbudvarok beépitettségét
nem noveli illetve egy lakéudvaron belil legfeljebb
két lakbhaz - két melléképilet megvaldsitasa ajanlott
a hagyomanyos magyar beépitési formavilag
meg6rzése érdekében.

Uj éplilet telepitése soran igazodni kell a kialakult
telepllés-szerkezethez, utcaképhez és az adott
tertleten jellemzd beépitési mddhoz, attol eltérd és
ellentétes kialakitds nem javasolt.
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5.4. Falusi-kertvarosi lakoteriilet
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5.5. Pincehazas teriilet

Ahol szikséges a kézhasznalatban levd terek
atadott terek gondozésa szikséges. Javasolt a
még hianyz6 burkolatok  kiépitése a
biztonsagos gyalogos és gépjarmi kbzlekedés
megvaldsitasa erdekében.

Pincék, borhazak telkei nem keritheték el.

A kozterlletek kialakitdsanal, atépitésenél,
utcabutorok, f6z8 épitmények kialakitasanal
egységes terv alapjan ajanlott eljarni.

A pincék, pincehazak tet6idoma 55°
hajlassz6g alatti, szimmetrikus nyeregtet6é
legyen.  Lapostetés, avagy emeletes,
tetéteraszos borhaz épitése nem javallt.

Anyaghaszndlatban a helyi épitéanyag
alkalmazasa elsédleges szempont.

Homlokzati falfellletek burkolata pedig
természetes anyag (térségi rakott k6, fa),
vakolat lehet.: habarcsolt, vakolt falak fehér,
vagy halvany, tort féldszind
homlokzatfestéssel, vagy latsz6 terméské fal,
azonos szinl fugazé anyaggal.

Tet6fedés és  el6tet6  nagy  tablas
fed6anyagbdl (cseréplemez, hullamlemez,
trapézlemez, bitumenes zsindely, stb.) nem
lehet.

A pincéken és préshazakon hagyomanyosan
kis ablakok és alacsony, széles ajtényilasok
alkalmazandok.

Csak acél, kovacsoltvas és fa szerkezeti
nyildszarok és racsszerkezetek épitheték be,
mianyag nyilaszard és redényszerkezet nem
alkalmazhaté.
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5.6. Helyi gazdasagi teruletek

5.7. Kiilterulet
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6.JO PELDAK

6.1. Epiiletek , részletek

6.1.1. Varoskozponti teriilet

47. oldal, 6sszesen: 60



48. oldal, 6sszesen: 60



6.1.2. Torténeti
kdzpont/atalakulo
lakoteriilet
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lakoterilet

isvarosi

6.1.4. K
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6.1.5. pincés teriilet
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