Tervezet 1.

Eméd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2017. (......) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Eméd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva , a telepilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt varosfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya, Biikki Nemzeti
Park lgazgatosaga, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdésag Hivatala, valamint a Partnerségi
Egyeztetési Szabalyzat szerinti Partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

) L. FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja
1.§

(1) A rendelet célja Emé&d varos épitészeti, telepllésképi, illetve természeti értékeinek védelme
és minbségi alakitdsa érdekében, a telepllés torténeti multjat, épitészeti kultdrgjat és
polgarainak identitasat el6segité épiletek, épiletrészek, épitmények, illetve az azok altal
létrehozott utcak, terek, szobrok egészben vagy részben térténé megdrzése, mindségi
fejlesztése a j6v6 nemzedékek szamara, az épitészeti illeszkedéssel és a teleplilésfejlesztési
célokkal 6sszefliggd kovetelmények érvényesitése, 6sszességében az épitett kérnyezet
esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatalya
2.§

(1) A rendelet hatdlya Emdéd kézigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki vagy amely a telepllés kbézigazgatasi
tertletén

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefiiggé
épitészeti-miszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal felliletet alakit ki,

meglévd épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.
(3) A Il. fejezet hatalya kiterjed a telepllés kézigazgatasi terlletén védetté nyilvanitott, illetve
védetté nyilvanitani tervezett értékekre.

(4) Az V. Fejezet hatalya kiterjed

a) atelepilés kdzigazgatasi terlletén belll a kdztertleten, valamint minden egyéb ingatlanon,
épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre kerllé reklamhordozdkra, flggetlendl azok
tartalmatdl és anyagatdl,

b) minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre,
akik vagy akiknek érdekében a kdzseg terlletén reklamhordozokat helyeznek el, illetve
akinek az ingatlanén, épitményén reklamhordoz6 kerll elhelyezésre.
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Nem terjed ki az V. Fejezet hatélya az Eurdpai Parlament tagjai, az orszaggytlési képviseld,
a helyi dnkormanyzati képvisel6 és polgarmester, valamint a helyi kisebbségi dnkormanyzati
képvisel6 valasztasokkal kapcsolatos hirdetési tevékenységre.

II. FEJEZET
HELYI VEDELEM

Epitett kornyezet helyi védelme
3.8

A helyi értékvédelem feladatai:

a) a kulénleges oltalmat igénylé telepllésszerkezeti, telepllésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepiléstorténeti, régészeti, mivészeti, miszaki-ipari-agrar szempontbol védelemre
érdemes

aa) telepulésszerkezet,

ab) éplletegyittes,

Q

c) épulet és éplletrész, épitmény,

Q

)
)

d) utcakép és latvany,
)

QO

e) képzémuivészeti alkotas, szobor, emlékm, siremlék

af) egyedi tajerték felkutatasa,

b) a védett értékek koérének szambavétele és meghatarozdsa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, meg6rzése, megdriztetése és a lakossaggal térténé megismertetése,

c) a vedett eértékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megujuldsuk
elésegitése.

Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Eméd Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a megdvand6 épitett, taji értékeit helyi védettség ala
helyezi.

A helyi védettség ala tartoz6 értékek felsorolasat a 2. melléklet tartalmazza.

4.8

A ll. Fejezet alkalmazasa soran:

a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késébbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.

b) értékvizsgalat: a megfelel6 szakképzettséggel rendelkezd személyek, szervezetek altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévé,
illetve a teleplilés szempontjabdl védelemre érdemes értéket. A vizsgalatnak tartalmaznia
kell a védelemre javasolt érték esztétikai, térténeti, valamint mlszaki, illetve természeti
jellemzéit.

c) terlleti védelem: e rendelet szempontjabdl a telepllésszerkezet, a teleplléskép, a
teleplléskataszter, valamint beépitési méd védelmével érintett terlletek.

d) védett épllet, épitmény: a Képvisel6-testlilet altal védetté nyilvanitott olyan épdilet,
épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megérzése céljabdl, tovabba épitészeti,
telepiléstorténeti, helytérténeti, régészeti, milvészeti vagy muiszaki-ipari- agrar
szempontbdl jelentds alkotas. A védett épllet, épitmény minden alkotorészét — ideértve
a hozza tartoz6 kiegészitd, kllsé és belsd diszelemeket is, tovdbba esetenként a
hasznalat médjat — védelem illeti. A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek
minésulhet az a telek, annak hasznalati médja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.
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vedett éplletrész: a Képvisel6-testilet altal védetté nyilvanitott olyan éplletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett éplletrész lehet
kilénbsen az épllet tbmege, homlokzata, tetézete, portélja, 1épcsdhaza, diszitményei,
illetve kilénleges tartészerkezete.

védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes, vagy
részleges megsemmisllését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékcsdkkenést eredményez.

védett mitargy: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott, e) és f) pontok alatt fel nem
sorolt épitmény, mditargy, kildondsen emlékmi, szobor, siremlék (sirkd), utcabultorzat,
diszkut, kerités.

védett telepliléskarakter: a Képvisel6-testlilet altal védetté nyilvanitott, a
teleplilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak,
anyagainak, szinvilaganak egyuttese.

védett telepliléskép: a Képviselb-testilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és
taji kérnyezet egylttese. A védett telepliléskép az épitett és természetes kdrnyezet
elemeit egyarant magaba foglalja, igy kilénésen az épilethomlokzatokat, sziluetteket,
mUtéargyakat, kdzterlleti butorzatot és burkolatokat.

védett telepllésszerkezet: a Képvisel6-testllet altal védetté nyilvanitott utcahal6zat,
telekszerkezet, beépitési mdd és épitési vonal.

Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése
5.§

A helyi védetté nyilvanitasrél és annak megszintetésérél a Képviselb-testilet rendelettel dont.

Nem vonhaté helyi védelem ald a mas moédon mar miemléki védettséget élvezd épitmény.

A helyi védetté nyilvanitast és annak megszintetését barmely természetes vagy jogi személy
irasban kezdeményezheti, vagy 6nallé értékvizsgalat is javaslatot tehet.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)

b)

egyedi épitmények, épulletek esetén:

aa) aveédendd érték megnevezését, szilkség esetén korilhatarolasat,

ab) pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-illetve telekrész,
ajto),

ac) avédendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (fotdk, irodalom),

ad) a kezdeményezés indokolasat,

telepllésszerkezet, telepliléskép, karakter, védelemre javasolt egylttes esetén:

ba) az egylttes megnevezését,

bb) koérilhatarolasat,
bc) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indokolasat.

6.§

A védetté nyilvanitashoz vagy annak megszintetéséhez elézetes értékvizsgalatot kell
késziteni, amelyhez be kell szerezni:

a)

a dontést elékészité teleplilési f6épitész szakvéleményét,

b) indokolt esetben a védendd érték jellegétdl figgéen az drokségvedelmi

természetvédelmi szakhat6sag, valamint a szakérték véleményeét.
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Az elbkészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

A helyi védetté nyilvanitasi, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasarol az
érdekelteket az alabbiak szerint kell értesiteni:

a) az egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek
irasban kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités térténhet kizardlag a helyben szokasos kbzhirré
tétellel,

¢) a hasznal6 értesitése a tulajdonos utjan térténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségbe Utkdzne, értesitésiket a
kdzhirré tétellel megtérténtnek kell tekinteni.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon belll irdsban észrevételt tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errél sz6l6 ddntést megel6z6en - a helyben
szokasos modon 30 napra kézhirré kell tenni.

A helyi védetté nyilvanitasrél és annak megsziintetésérél értesiteni kell:
a) az érdekelteket:
aa) a helyi védettség kezdeményezdjét,
ab) a helyi védelem ala helyezett ingatlan tulajdonosat,
ac) a helyi védelem ala helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a tulajdonossal,
b) azilletékes ingatlaniigyi hatésagot,
c) azilletékes épitésligyi hatésagot,

d) terlleti védelemnél az érdekelt kbzmUiszolgaltatokat.

Védett értékek bontasa
7.8
Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése vagy életveszélyessé
nyilvanitasa utan engedélyezheté.

A védelem megszintetésére vonatkozo6 eljards menetét az 5-6. § tartalmazza.

A bontas engedélyezésének feltételeként az egyes épulletrészeknek, tartozékoknak az (j
épuletbe torténd beépitése vagy részleges bontas esetén azok megdérzése indokolt esetben
eléirhaté.

A védett értékek fenntartasa, hasznositasa, fenntartasanak tamogatasa
8.§

A védett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megdévasa a tulajdonos kotelessége.

A védett értékek megfelel6 fenntartasat és megoérzését — egyebek kbzobtt — a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

Amennyiben a rendeltetéstél eltér6 hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmisiléséhez vezetne, az épitésfelligyeleti hatdésdg eldirhatia az épitmény,
épitményrész kotelez6 karbantartas kérét meghaladé feldjitasat.

9.§
A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon tulmenéen, a
védettséggel Osszefliggésben szlkségessé valdé, a tulajdonost terhel6 munkalatok
finanszirozasahoz az énkormanyzat tamogatast adhat.

Az érintettek a tamogatast palyazat utjan nyerhetik el.
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A tamogatas ingatlanra es6 mertekeét — az 6nkormanyzati koltségvetés keretei k6z6tt — Eméd
Véros Onkorményzata ....................... Bizottsaga allapitja meg.

Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi épitményadd
aloli mentességben részesiilhet a helyi adokrél sz6lo 1990. évi C. tdérvény 13/A. §-dban
foglaltak szerint.

Nem adhat6 énkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel 6sszefliggésben engedély nélkil,
vagy engedélytdl eltéréen, illetve szabdlytalanul végeztek épitési munkékat. Ez esetben a
tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastél szamitott 5 évig
érvényesithetd.

A védett értékek nyilvantartasa
10.§
A helyi védetté nyilvanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos,
abba barki betekinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a veédett érték megnevezését,

b) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

¢) a helyszinrajzot,

d) arendeltetés és hasznalati méd megnevezését,

e) az eredeti tervdokumentaciéo mésolatat, ha az rendelkezésre all,

f) avédelem elrendelésére vonatkoz6 képviselb-testileti elterjesztés és dontés masolatat,
a védettségi kategdria meghatarozasat,

g) a védett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezheték, illetve eléallithatok,
h) a védett érték fotddokumentaciéjat,
1) a védett értékeket érintd beavatkozas hatésagi intézkedéseinek jegyzékét (iktatdszamat),

j) minden egyéb adatot, amelyet a meg6rzendé érték szempontjabol a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzd gondoskodik a f6épitész kézremikodésével.

A helyi védelem alatt all6 éplletet, épitményt — annak értékeit nem sérté médon — az e célra
rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldini.

A tabla szbvege: ,Helyi épitészeti / taji emlék”
,Eméd Varos Onkorményzat védetté nyilvanitotta .. ..(évszam)”

A tulajdonos a tabla elhelyezését tirni koteles.

III. FEJEZET
11.§
TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA

(térkép 1.sz melléklet)

(1) Véaroskdzponti teriiletek

az Arany Janos utca kétoldali teleksora a Kossuth utca és a Karolai utca kdz6tt, a Kossuth
térrrel hataros telkek,terlletek és folytatasaként a Vérésmarty utca kétoldali teleksora a
Kulcsarvélgyi patakig, a Kossuth utca az Egészséglgyi centrumig, illetve a szolgaltatd
hazig, valamint a Kossuth utca kétoldali iskola, kastély-6voda, volt posta ingatlan terilete.



(2) Torténeti telepllésrész / atalakuld lakotertlet

a Kossuth utcai patakhidtél északra fekvé telepilésrész, valamint a Kulcsarvoélgyi patak
jobboldali sik terllete a patak kanyarulataval bezarolag)

(3) Falusi- kertvarosi lakéterilet

a torténeti telepulésrésztdl délre esé terilet, kivéve a varoskdzponti, kisvarosi e€s a helyi
gazdasagi terlletet

(4) Kisvarosi lakoterilet

a Kossuth téri térfalt alkotd épiletek mogotti tarsashazi, tdmb és sorhazas éplletek és a
Lévai utcai ,mintalakételep” déli sorhazai

(5) Pincehazas terlletek

a nagyobb a Pincegyep terllete a Kis patak menti nyugati domboldalon, ahol tébbszaz
pince és dont6 tdbbséglikhdz borhaz is létesillt. A kisebb a térténeti telepllésrész keleti
lejtéjén talalhatd

(6) Helyi gazdasagi tertlet

a 3.szamu orszagos faut /Arany Janos Ut/ mentén, f6leg annak két végén, illetve a Geleji
uti volt tsz.telephely 1évé ingatlanok, éplletek

_ IVFEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

12.§
Altalanos telepiilésképi kévetelmények

(1) Az épitményeken az adott kdérnyezethez illeszkedd anyaghasznélat alkalmazaséara kell
térekedni, az alabbiak szerint:

(2) Az Uj beépités igazodjon a kdrnyezé karakter terllet, utca, utcaszakasz beépitéséhez és
illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités mddja, elékert mértéke, tdmegaranyok,
tet6forma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).

(3) Gazdaséagi épuletek, csarnokok kivételével bitumenes lemez, azbeszt és mianyag
hullamlemez fedés nem hasznalhato.

(4) Gazdasagi épuletek, csarnokok kivételével kdzterlletre néz6é homlokzaton fémlemez
burkolat, szerelt kémény, gépészeti berendezés (klima) nem jelenhet meg,

(5) Melléképulet utcardl nem nyilhat. Melléképiilet tetéfedd, homlokzati burkoléanyaga és
szine a féépllet burkolat- és szinhasznalatabol valaszthatd, az altalanos anyaghasznalati
szabalyok els6rendliségének betartasaval..

(6) Belterlleten a koztertlet feldli kerités nem lehet tdméren kialakitott nagytablas fém-,
azbeszt , vagy mianyag.

(7) Az utpadka koézvetlenldl mellé (gépjarmivek ledllasa, lehuzodas érdekében) nem
Ultethetd tdmdr sdvény és nem helyezhet6 a leallast akadalyozd épitmény.

(8) Az e §-ban megfogalmazott altaldnos elbirasok betartdsa az eltérd karakterQ
telepiilésrészekre vonatkozéan megfogalmazott mas, egyedi rendelkezés esetén nem
kotelezdb.



Helyi egyedi védettség alatt all6 értékekre vonatkozo épitészeti
kovetelmények
13.§

(1) Barmilyen épitési munkalat megkezdése el6tt - bdvités, felljitas, atépités, nyilaszarod
csere vagy felljitas esetén - kdtelez6 a szakmai konzultacié.

(2) Az épuleteket hagyomanyos épitészeti tdmeglikben - témegaranyok, tetéforma,
homlokzati jellegzetességek, nyilaszardaranyok — kell megérizni.

(3) Az épuleteket — indokolt esetben — ugy lehet béviteni, hogy az éplulet jellege, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon. A bdvitésnek az épllet védett részeivel,
formaképzésével, anyag hasznalataval 6sszhangban kell lennie.

(4) Az épllet eredeti tetéformajat, a teté hajlasszdgét, eredeti tetéfelépitményeket meg kell
tartani, a héjalas anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és formajaban
hasonl6 — (j épitéanyaggal felvalthaté.

(5) Védett eplletben belsd atalakitaskor, korszerisitéskor a belsé védett értékeket meg kell
Srizni.
(6) Alaprajzi médositas a jellemzé utcai homlokzati nyilaszard kiosztds megtartasaval
térténhet.
14.§

(1) Védett épllet kiilsé hészigetelése csak abban az esetben engedheté, ha az épulet aranyai
és részletei nem valtoznak meg.

(2) A homlokzati nyilasrendet, a nyilaszarék méretét és osztasat meg kell tartani.

(3) A homlokzati tagozatokat burkolatokat, diszit6elemeket az eredeti allapotban meg kell
tartani, illetve amennyiben lehetséges hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.

(4) Az épitmény koéztertletrél latszé homlokzatan gépészeti berendezés, parapetkonvektor,
klimaberendezés, szerelt kémény, stb. nem helyezhet6 el.

(5) A védett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkdzlési egység helyezhetd
el.

(6) A védett ingatlanon hirdetés, reklam nem helyezhet6 el, csak cégtabla, cégér szakmai
konzultacion egyeztetett formaban.

A varoskézponti karakter teriiletére vonatkozé épitészeti kovetelmények

15.§

(1) Lakdépiletek 6 tetéidoma 35-45° kozdtti lehet. Onallé tetéfelépitmény, bonyolult formaju
tet6idom kialakitasa nem megengedett

(2) Kozterlletrdl lathaté homlokzaton csak finom, esztétikus szinek alkalmazhat6ak, erésebb
szinek csak kivételesen és jellemzéen kiegészit6, diszité elemként, tovabba falfestmény,
muralia csak szakmai konzultaciéon térténd jovahagyassal alkalmazhat6

(3) Nyilaszar6 szinezése természetes, natir vagy a kdrnyezetbe illeszkedé hagyomanyos
szinG fa (fehér, kék, zdld, barna, ill. a szlrke arnyalatai) lehet. Mianyag nyilaszaré
szintén csak a kérnyezetbe illeszkedd lehet.

(4) Az éplletek kozterileti homlokzatan szekcionalt garazskaput, redénytokot tilos
elhelyezni.

(5) Az épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkézlési egység helyezhet6 el.
(6) Utcafronti kerités nem lehet az altalanos szabalyokon tal Idbazat nélkili fonott drétkerités.

(7) Tajbaillé, helyi 6koldgiai adottsagoknak megfeleld ndvényzet alkalmazasa szikséges.



Torténeti teleplilésrész /atalakulo lakoteriileti karakter teriiletére vonatkozo altalanos
épitészeti kovetelmények

16.§

(1) Lakdéplletek esetében 35-45 fokos magasteté kodtelezé a fééplleten és az utcafront fel6li
épulet(ek)en. Hatranyuld bévités vagy épuletrész alacsonyabb hajlasszdgi is lehet.

(2) Meglévé tornacos lakéhaz bévitése esetén az utcai homlokzattél min. 6m mélységig, de
min. a 4. tornacoszlopig a meglévé éplletszélesség megtartasa szilkséges.

(3) Lakééplleteken csak hagyomanyos aranyu nyilaszardk alakitanddk ki, ablakok esetén
1:1,5 arannyal. Az utcatdl legaldbb 6 méter tavolsagra 1évé éplletrészeken a
hagyomanyostol eltéré méretli és osztasu, de a hagyomanyoshoz formailag illeszked®
nyilaszarok elhelyezheték.

(4) Nyilaszaro6 természetes, natlr vagy a kdérnyezetbe illeszkedd hagyomanyos szini (fehér,
z6ld, barna, ill. a szirke arnyalatai) fa lehet. Manyag fehér nyilaszard csak fehér, vagy
tértfehér homlokzatszin esetén alkalmazhato.

(5)A lakbdépuleteken fehér, tortfehér, vagy féldszinl (sarga, barna, zéld arnyalatai) vakolt,
festett homlokzat, vagy természetes burkoldanyagok hasznéalata sziikséges.

(6)Teté6fedd anyagként lakoéplileten nagy tablas fedéanyagok (cseréplemez, hullamlemez,
trapézlemez, bitumenes zsindely, stb.) nem megengedettek.

(7)Elékert nélklli épllet homlokzatan tilos - kdzvetlenll az utcardl nyil6 - garazskapu
elhelyezése. Kerti épitmény jelleg, fedett-nyitott gépkocsi beallé telekhatarra is teheté.

17.§
Falusi- kertvarosi lakoteriiletek teriiletére vonatkoz6 épitészeti kovetelmények

(1) A lakééplletek téglalap aranyuak legyenek utcara merdleges gerinccel, nyereg-, vagy
csonkakonty tetével.

(2) Az épilletek 6 tetdidoma 35-45° kdzotti lehet. Onallé tetsfelépitmény, bonyolult formaju
tet6idom kialakitasa nem megengedett.

(3) Homlokzatbdl konzolosan kinyulé el6teté nem megengedett, helyette tornac, vagy épitett
oszlopos el6tetd kialakitdsa szlkséges, a lakoépulet tetéfedé anyagaval és szinével
azonos fedéssel.

(4) Kozterlletrél lathaté homlokzaton csak vilagos, tértszini homlokzat megengedett,
er6sebb szinek csak kivételesen és jellemzéen kiegészitd, diszité elemként, tovabba
falfestmény, murdlia csak szakmai konzultacion térténé jovahagyassal alaklmazhat6

(5) Lakéépuleteken Uj nyilaszarék csak hagyomanyos arannyal alakitanddk ki, ablakok
esetén 1:1,5 arannyal. Az utcatdl legalabb 6 méter tavolsagra 1évé éplletrészeken a
hagyomanyostol eltéré méretli és osztasu, de a hagyomanyoshoz formailag illeszked®
nyilaszarok elhelyezheték.

(6) Nyilaszar6 szinezése természetes, natur, vagy a kdérnyezetbe illeszkedé hagyomanyos
szinQ (fehér, kék, zold, barna, ill. a szlrke arnyalatai) fa lehet. Manyag fehér nyilaszaro
csak fehér, vagy tértfehér homlokzatszin esetén alkalmazhato.

Pincés teruletek egyedi borhazaira vonatkoz6 altalanos épitészeti kovetelmények
18.§

1) A borhaz falazata tégla, valyog, vert fal lehet. Fahaz elhelyezése nem engedélyezhetd.



2) A pincetorkok, borhazak tet6idoma 35-45° hajlassz6g kozotti, szimmetrikus nyeregtetd
vagy kontyolt nyereg legyen. Lapostetds épllet nem létesithetd.

3) A borhaz féldszinti padlésikja az el6tte levé koézterllettdl maximum 20 cm-rel lehet
magasabban, a belmagassaga nem haladhatja meg a 2,70 métert.

4) Emeletes borhaz nem létesithetd. A tetétér hasznosithato, de a féldszinti homlokzati siiktol
beugré lodzsa nem létesithetd.

5) A pincés terlleten épitett kerités nem létesithetd.

6) Homlokzati falfellletek burkolata pedig természetes anyag , azaz latszé terméské azonos
szind fugazdanyaggal, vagy vakolat lehet.: habarcsolt, vakolt falak fehér, vagy halvany, tért
foldszinl homlokzatfestéssel.

7) Tet6fedés és el6teté nagy tablas fedéanyagbdl (cseréplemez, hullamlemez, trapézlemez,
bitumenes zsindely, stb.) nem lehet.

(7) A borhazakon hagyomanyosan kis allé aranyu ablakok és alacsony, széles ajtonyilasok
alkalmazanddk. Egynél tébb ablak elhelyezése esetén az ablakméreteknek meg kell
egyeznie. Az épulet oldalfalain és hats6 homlokzatan szell6zényildsok nyitdsa
engedélyezett.

8) Csak acél, kovacsoltvas és fa szerkezetii nyilaszardk és racsszerkezetek épitheték be,
mianyag nyilaszaro és redényszerkezet nem alkalmazhato.

9) Téajba illé, helyi 6koldgiai adottsagoknak megfelel6 névényzet alkalmazasa szikséges.

Helyi gazdasagi karakter
19.§

(1) Belterlleti gazdasagi terlleteken az éplletek homlokzata tért, féldszinG (tértfehér, sarga,
barna, sziirke, z6ld arnyalatai) szinl vagy Uvegfeliilet lehet.

(2) Az éplleteken kotelezé a 0,5m2-nél nagyobb cégtablak, cégérek, reklamok, logok
helyének, szinének megtervezése, dokumentalasa.

(3) A mezbgazdasagi teriileteken az éplletek kiemelt homlokzati részein fehér, tértfehér,
szlrke, valamint a barna, zdld tort arnyalatai alkalmazandok a szinezésnél. Az egyéb
épuletszarnyak a tajba belesimuld, sététebb arnyalatokkal is szinezheték.

(4) Mezbgazdasagi terileteken lakokocsi, lakékonténer csak atmenetileg helyezhetd el
gazdasagi (pl. méhészet kiteleplilése) vagy eseti, engedéllyel végzett munkavégzés
esetén.

(5) Mez6gazdasagi terlleteken kerités létesitése altaladban nem javasolt, vagyonvédelmi
okokbdl, illetve vadveszélyes helyeken drothuzalos kerités, de teljesen témor ké és beton,
fém kerités nem létesithetd.

, , V. FEJEZET o
REKLAMOK ES REKLAMHORDOZOK ELHELYEZESERE
VONATKOZO ELGIRASOK

Altalanos el6irasok
20.§.
(1) E Fejezet alkalmazasaban:

a) céger:valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint Gzlet,
mUhely, illetve vendéglatoé létesitmény bejaratahoz kifliggesztett targy vagy cimerszeri
abra. Cégérnek minésil az a - nem az éplilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-
kapura kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szerepld informaciokat tartalmazza.
Nem mindsul cégérnek az olyan hirdetd-berendezés, amely nem kdzvetlendl a
kereskedelmi-, szolgéltaté-, illetve vendéglaté létesitmény jellegével, hanem az ott
arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.



b) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltaté-, vagy vendéglatd létesitmény nevét és az ott
folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintet6 tabla, illetve felirat;

c) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla;

d) egyedi tajékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretd, allandé tartalmu - hirdetd-
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglato
tevékenységet végzék megnevezésérdl, tevékenységerdl, telephelyérdl, illetve
megkdzelitésérdl ad informaciodt;

e) kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltaté Iétesitmény, mihely helyiségével kbézvetlen
kapcsolatban 1évd, els6sorban arubemutatasra szolgéld, kozteriletre vagy
kdézhasznalatra atadott teriletre nyilo, Gvegezett felllet.

f) koztertlet:

fa) kézhasznalatra szolgald6 minden olyan énkormanyzati/allami tulajdonban allé
foldtertlet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan,

fo) az egyéb foldrészlet és épitmény kbézhasznalatra, illetve gyalogos forgalom
részére atadott része.

21.§

(1) Reklam-, illetve hirdetd berendezés, fellletépitése, elhelyezése, athelyezése, atalakitasa
és bdvitése az orszagos jogszabdlyok, a telepulésrendezési ezkdzok és e rendelet
betartasaval végezhetd.

(2) Reklam-, illetve hirdeté berendezés, felllet kdzterlleten, valamint kdzterlletrdl lathaté
maganterileten a telepulésrész jellegzetes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatahoz
illeszked6 formai kialakitassal, szinhasznalattal |étesitheté.

(3) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozterlleten csak utcabutoron -, kioszk, informacios
vagy mas célu berendezés - lehetséges.

(4) Utasvaron nem helyezhetd el hirdetés.

(5) Sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitasara, virag,
ajandeék arusitasara, illetve turisztikai funkciok biztositdsara irdnyuld tevékenység folytatédsara
szolgal6é arusitdé pavilon, kioszk Uvegvitrinében helyezhetd el csak a hirdetés. A kioszk
homlokzatat, témegét az adott telepllésrészre vonatkozé telepllésképi eldirasok szerint kell
kialakitani, murdlia (ragasztas, falfestés) elhelyezése nem megengedett.

(6) Kdzmiivelbdési célu hirdetéoszlopon, hirdeté fellileten csak kézmiivel6déssel kapcsolatos
tajékoztatas, reklam, plakat helyezhet6 el.

(7) Epitményeken, keritésen az adott éplletben miikddd szervezettel, céggel, tevékenységgel
kapcsolatban a kdvetkezék hirdeté-fellletek, - berendezések helyezheték el:

a) cégtabla,

b) cégér,

c) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszerisité berendezés, fellilet.

(8) Reklam kdzzététele és reklamhordozék, reklamhordozét tartd berendezések elhelyezése
magantertleten nem megengedett.



Az épliletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozo
egyes szabalyok

22.§

(1) A kereskedelmi-, szolgaltat6- és vendéglaté rendeltetési egységet, valamint kdzforgalmu
irodat, illetve bemutatétermet magaba foglal6 Uj épulet tervének, tovabba meglévé épulet
esetén az ilyen rendeltetés-valtozasra vonatkozé bejelentés mellékletének tartalmazni kell
az épulet kozterlletrdl lathatd fellletén (a homlokzaton, a kapualjban, az épilet el6tti
keritésen, illetve tamfalon) elhelyezendd cég- és cimtablak, valamint a sajat vallalkozast
népszersité berendezés és az egyéb éplletszerkezetek (pl. esévédd tetbk és
kirakatszekrények), valamint a homlokzat érintett szakasza megvilagitdsanak megoldasat.

(2) A terven az esetben is fel kell tiintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla, valamint
sajat vallalkozast népszerlsité berendezés elhelyezését, méretét, tartd-, illetve hordozé
fellletét és szerkezeti megoldasat, ha azok megvalositasa tébb tGtemben térténik.

(3) Amennyiben a mar meglévd cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszerisité
berendezés megjelenése, kialakitdsa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott
teleplilésképi elvarasokkal, illetve elhelyezésik bejelentés nélkll tortént, az dnkormanyzat
kezdeményezheti azok atalakitasat, megsziintetését.

(4) Sajat véallalkozast népszersitd, legfeljebb 1,5 m2 nagysagu hirdet6 berendezés sajat telken
belll csak a keritésen vagy az épulet homlokzatan helyezhet6 el.

(5) Sajat véllalkozast népszerisitdé berendezés, felllet tulajdonosa kételes gondoskodni annak
rendszeres karbantartasarol.

Hirdetmények elhelyezése épitmények kozteriiletrdl lathaté feliiletén
23.§

(1) Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel — kizardlag az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglaté tevékenységhez kdzvetlenll kapcsolodd —
sajat vallalkozast népszer(sité berendezés (cég- és cimtabla, cégér és ilyen célu
fényreklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonlé tartalmu 6nallé hirdet6-
berendezés helyezhet6 el a telepllésképre vonatkozé el6irasok betartasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kézdsségi intézményi éplletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan
létesitett, illetve elhelyezett hirdetd-berendezésekre.

(3) Védett épuleten, valamint a hozzatartoz6 telken, a telek keritésén, keritéskapujan és
tamfalan cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszerisité berendezés nem
helyezhetd el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszerisité berendezések tarto-,
illetve hordoz6 szerkezeteit, fellleteit ugy kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai és
alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épllet (épitmény) épitészeti megoldasaihoz,
illetve a telepulésképi kérnyezethez.

A kozteriileti informacids hirdeté-berendezések létesitésének altalanos szabalyai
24.§

(1) Kdztertileten informéacioés hirdeté-berendezést — fliggetlenll annak méretétdl és
szerkezetétdl — a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel ugy kell elhelyezni, hogy az ne
akaddlyozza a kozterllet més részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és térvényes érdekeit.



(2) A teleptilés terlletén legfeljebb 2 m? nagysagu kozterdleti informacids hirdeté-berendezés
létesithetd.

(3) Kézmdivelddési célu hirdetéoszlop kbzterileten elhelyezhetd.

(4) Kéztertleti informécids hirdetd-berendezés, kézmivel6dési célu hirdetéoszlop a telepllés
telies kbzigazgatasi terliletén csak egységes kivitelben készilhet, az 6nkormanyzat altal
jovahagyott terv szerint.

] . VL.FEJEZET L ]
FELSZINI ENERGIAELLATASI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI SAJATOS
EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESE

Altalanos el6irasok
25.§

(1) beltertilet, beépitésre szant Uj fejlesztési terlleteken Uj vezetékes energiaellatasi és
elektronikus hirkézlési halézatokat foldalatti elhelyezése ajanlott.

(2) Beltertlet mar beépitett terlletén, valamint kilterllet beépitésre szant teriletén, ahol a
meglevé gyenge és erd8sdramu halozatok fold feletti vezetésliek, Uj energiaellatasi
elektronikus hirkézlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, vagy kézés tartéoszlopra kell
fektetni. K6z6s oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd
haldzatot csak féldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat beépitésre nem szant terlleten terliletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvildgitasi és egyéb hirkdzlési
szabadvezetékekkel kdz6s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kdzvilagitast szolgaldé lampafejek is elhelyezhetéek

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
26.§

(1) Beltertileten belll, valamint a kdlterllet beépitésre szant teriiletein az antennak
elhelyezésénél a kévetkezd kdvetelményeknek kell megfelelni:

a) Antenna csak mar meglevé épitményre telepitheté a gazdasagi Ovezetek
kivételével.

b)  Ha meglévé épllet, épitmény tetejére valamely okbdl nem lenne telepitheté az Uj
antenna, akkor - gazdasagi Ovezetek kivételével - az antenna 6nélléan csak
multifunkciondlis (pl. sportpalya térvilagitas, vendéglaté egységgel egyitt épitve,
kilatd, vadles stb.) kialakitassal telepithetd.

c) Helyi védettséggel érintett épitményen, terlleten, kézparkban, laké épitési
6vezetben antenna nem telepithetd.

d) Gazdasagi 6vezetekben 6nall6 tartészerkezettel telepitett antenna lakéépiletektol
csak legalabb 100 méter tavolsagra helyezhet6 el.

(2) A mikrohullamu &sszekottetés biztositdsahoz szikséges magassagi korlatozast minden
esetben be kell tartani.

Egyedi eldirasok
27.§
(1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, muitargyak
elhelyezésére els6sorban alkalmas teriletek:
a) mez6égazdasagi,

b)gazdasagi teriiletek.



(2) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mutargyak
elhelyezésére alapvetéen nem alkalmas teriiletek:

a) Lakoé terlletek,
b) Varoskézponti, intézmeényi teriletek,
c) memleki és helyi vedettség alatt allé terlletek.

(3) Helyi védelemmel érintett terlileteken a sajatos épitményekkel, mitargyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkoz6 kévetelmények:

a) épitmények esetében is elsédlegesen féldalatti elhelyezés preferalt,

b)fold feletti kialakitas esetén ké-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés a
megengedett.

- VIl FEJEZET .
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

Beépitési és telepiiléskép védelmi tajékoztatas
28.§

(1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervez6 az épitési tevékenységgel érintett ingatlanra
vonatkozéan a helyi épitési szabalyzat el6irasairdl, valamint a telepllésképi
kdvetelményekrdl tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztatd iranti kérelem - a kérelmezd egyértelml megjeldlésével és alairasaval - papir
alapon vagy digitalis formaban (.pdf formatumban) nyujthaté be.

29.§
(1) A tajékoztatd — a hatalyos telepillésrendezési eszk6zo6kdn és telepllésképi rendeleten
alapulé — széveges és térképi adatokat tartalmaz6 dokumentum. A tajékoztatoban meg kell
jeléIni:
a)a kotelez6 (a telepllésrendezési eszkdz, telepllésképi rendelet el6zetes
megvaltoztatdsa nélkil nem modosithatd),

b)az irdnyadd (arculati kézikényv ajanlasai), valamint

c)a tajékoztatd (pl. a mlemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos)
tartalmi és eljarasi (pl. a telepllésképi véleményezési eljarasra vonatkozo) elemeket.

(2) A tajékoztatéban szereplé irdnyadd szabalyozasi elemektdl, telepllésképi elbirasoktol,
ajanlasoktél, illeszkedési kovetelményektél valé eltérés esetén a tervezdének a
tervdokumentacié mileirasaban indokolni kell az eltérés szikségességét és
megalapozottsagat.

(3) A tajékoztatéban szerepld kotelezé dsszes kdvetelményt és adatot (a beépitésre, valamint
az épitmények kialakitasara vonatkozé paramétereket és egyéb elbirasokat) - az épitési
munkaval érintett ingatlan és kdrnyezete adottsagait is figyelembe véve -, egylttesen kell
értelmezni és alkalmazni, azoknak kildn-kilén és egylttesen is meg kell felelni.

(4) A tajékoztaté nem mentesiti a tervezét attol, hogy a tervezés soran a helyszinen ellenérizze
a tervezési feladattal 6sszefliggd, azt befolyasolé adottsagokat, igy kiléndsen

a) atelek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken [év6
épitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és miiszaki allapotat,

b) az érintett kdzterllet adottsagait, berendezéseit, mitargyait €s névényzetét,

(5) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a polgarmester javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepciondlis, illetve
tartalmi kérdések el6zetes tisztazasat célzd szakmai konzultaciora.



(6) A tajékoztatd épitési munka végzésére nem jogosit.
(7) A tajekoztatédt a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belll kell megadni.

(8) A tajékoztatét az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepllésképi
véleményezési és bejelentési eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell.

(9) A tajékoztatdk nyilvantartasarél gondoskodni kell.

A szakmai konzultacio
30.§

(1) A helyi telepllésrendezési el6irasok értelmezésével, illetve a beépitési és telepiiléskép-
védelmi tajékoztaté tartalmaval kapcsolatban, tovabba a készilé épitészeti-miszaki
dokumentaciok munkakdzi egyeztetése céljabdl az épittetd, illetve az altala megbizott
tervez6 szakmai konzultaciét kezdeményezhet. A konzultacios lehetéség biztositasarol a
polgarmester gondoskodik.

(2) A szakmai konzultacié keretében lehet6ség van
a) atervezés soran felmerllt megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakdzi javaslatainak el6zetes minésitésére,

c) a tajékoztatéban foglalt irdnyadd szabalyozasi elemek, illetve e rendelet szerinti
illeszkedési kovetelmények egyeztetésére, valamint

(3) Kotelezd a szakmai konzultacié a kdvetkezé esetekben:
a) helyi védettség alatt allé terllet, helyi védettség alatt allé épitmény,
b) halvany féldszinektdl eltéré homlokzati szin,

c) lako és kdzdsségi épllet lapostetds kialakitasa esetén.

31.§
(1) A szakmai konzultaciot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjeldlésével az épittetd, illetve az altala megbizott tervez6 kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, illetve az
altala megbizott tervez6 tébb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idépontban megtartott szakmai konzultacion a
tervezének a konzultacié napjara datumozott papir alapu tervdokumentaciét kell
bemutatnia.

(4) A dokumentaciét a tervezének elektronikus uton (pdf. formatumban) a szakmai konzultaciot
legalabb 7 nappal megel6zéen meg kell kildenie a polgarmesternek.

(5) A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beldl kell megadni.

(6) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervez6 a szakmai konzultacié soran elhangzottakrol
emlékeztet6t készithet, melyet - ellenjegyzés céljabdl (szerkeszthetd formatumban) - meg
kell kildenie apolgarmesternek. Apolgarmester az emlékeztetét - valtozatlan tartalommal
vagy indokolt esetben szdveges kiegészitésekkel - ellenjegyzi és megkuldi az épittetének,
tervezének.



VIIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

Altalanos szabalyok
32.§

(1) Epitésligyi hatdsagi engedélyhez kotétt épitési munkakra vonatkozd épitészeti - miiszaki
tervekkel kapcsolatban telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepllésképi
szempontbdl meghatarozé tertleten

a) létesitend6 Uj épitmény épitésére,
b) meglévd épitmény (a meglévd tetbter beépitését is ide értve) - a beépitett szintterdilet

névekedését eredményezd - bévitésére, illetve a telepllésképet érinté atalakitasara
irdnyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén.

(2) E Fejezet el6irasait nem kell alkalmazni a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs hataskére
ala es6, valamint az dsszevont telepitési eljaras, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakasz kezdeményezésére vonatkoz6 esetekre.

(3) A polgarmester véleményét altalanosan az énkormanyzati féépitész véleménye alapjan
alakitja ki.

A telepilésképi véleményezési eljaras szabalyai
33.§

(1)A telepiilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltdltéssel kell
kezdeményezni.

(2) A polgarmester telepilésképi vélemenyét a f6épitész késziti el6, szakmailag megvizsgalja
a véleményezésre benyujtott dokumentaciét, megadja szakvéleményét.

(3) A telepllésképi véleményhez csatolni kell a f6épitészi alldsfoglalast, melynek elutasitas
esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié a
beépitési tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio, illetve e rendelet,
valamint a telepllésrendezési eszkdz iranyadd szabdlyozasatol eltéré6 megoldast
tartalmaz, az eltérést a mileirdsban indokolni kell.

(5) A teleplilésképi vélemény kiadasara 15 napos hataridé all rendelkezésre.

(6) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkil vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

A teleplilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
34.§
(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepilésképi rendeletben foglalt
eléirasoknak,

b) kidolgozédsa a szakmai tajékoztatas szerint tértént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikbnyvben talalhatd teleptlésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, illetve hogy



d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktél eltér6 megoldas azokkal egyenértéki vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepllésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

c) nem Kkorlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

d) tébb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden UOtemben az el6irdsoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek valé megfelelés, a bévités megvaldsithatésaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel kapcsolatos
kdvetelményeknek.

(3) A funkcionalis elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) annak kialakitasa - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggé hasznalat
sajatossagaibdl eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épllet tdémegének, illetve
homlokzatainak telepllésképi szempontbdl kedvezbtlen megjelenését.

(4) Az éplilet tomegének, homlokzatanak és tetézetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgélni
kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakulé épitett kérnyezethez,

b) a kilsé megjelenés megfelel-e e rendelet elbirasainak, az arculati kézikbényvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 6sszhangban van-e az épllet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) indokoltsag esetén, a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggd reklam- és
informacios berendezések, fellletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepllésképi szempontbdl kedvez6 megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetbézet kialakitasa - kil6ndsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei -
megfeleléen illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozterllet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen médon befolyasoljak a kdztertilet hasznélatat, kilénds tekintettel
a meglévo, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

_ IX.FEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
Altalanos szabalyok
35.§
(1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepllésképi szempontbdl meghatarozo
terlleten

a) épitési engedélyhez nem kotdtt épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem minésilé  épitési
tevékenyseégek,

b) sajat véallalkozast népszerisité berendezés elhelyezésének,

c) épitmények rendeltetés véltoztatdsanak megkezdése el6tt.



(2) E rendeletben foglaltak szerint telepllésképi bejelentés koteles az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatdésagi eljarasokrél és ellenbrzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatésagi
szolgéltatasrél szél6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési
munkak kézUl a kdzterlletrél lathatdan tervezett

a)

b)

c)
d)

2

h)

)
k)
D

épitmény atalakitasa, bovitése, tetbszerkezetének cseréje, homlokzatanak
megvaltoztatésa,

meglévdé épitmény homlokzati nyilaszaréjanak - &thidaléjat nem érint6, de
anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévétdl (eredetitdl) eltérd -
cseréje, valamint a homlokzat felliletképzésének, szinének megvaltoztatasa esetén,

éplletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

netté 20,0 m? alapterliletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghaladd méret
kereskedelmi, szolgéltatd, illetve vendéglaté rendeltetési épulet épitése, bévitése
esetén,

netté 100 m?3 térfogatot és 4,5 m gerincmagasséagot az épitési tevékenységet kdvetéen
sem meghaladd méretl, nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése,
atalakitasa, feltjitasa, bévitése esetén,

sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés, 6ndlld reklamtarté épitmény épitése,
meglévd bévitése vagy megvaltoztatasa esetén,

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyitt mért magassaga nem
haladja meg a 3,0 m-t,

legfeljebb 180 napig fennallé rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tet6, lelato,
mutatvanyos, szoérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartdsara
szolgal6é épitmény, kidllitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény, levegbvel felfujt vagy
feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 6 egyideji
tartézkodasara alkalmas allvany jellegl épitmény

a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m® vagy anndl kisebb térfogatl
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomastart6 edénynek nem minésilé, foéld feletti tartaly, tarold
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévé épitmény bdvitése esetén,

kerités, valamint tereplépcsd, kerti épitmény épitése, meglévé bévitése esetén,
vendéglaté-ipari létesitményhez kapcsolddé terasz Iétesitése esetén,

utasvaro fllke,

m) kilatd épitése, amelynek a terepcsatlakozastél mért legfelsé pontja az 5,0 m-t

nem haladja meg.

A telepulésképi bejelentési eljaras szabalyai

36.§

(1) A telepllésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott papiralapu
bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapy dokumentaciét és a
dokumentaciét tartalmazé digitalis adathordozét kell mellékelni.

(2) A dokumentaciétartalma: a telepllésképi kévetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-miszaki terv, mlszaki leirds, tovdbba rendeltetésvaltozas esetén igazolas a
telepllésrendezési eszk6zdk rendeltetésekre vonatkozd kdvetelményeinek vald
megfelelésrél.

(3) Polgarmester hatésagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkil tudomasul
veszi vagy megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast.



“4)

2)

A 34. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,
a) ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges,

b) ha a polgarmester a bejelentést tudomésul veszi és az elbirt feltétel teljestlését
igazolja,

¢) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kévetdé 15 napon belldl nem
birélja el.

(5) A polgarmester megtiltia a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast

népszerUsité berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a

megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkévetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben el6irt kévetelményeknek, a tervezett épitési
tevekenyseég, illetve hirdeté berendezés, sajat vallalkozast népszerisité berendezés,
felllet nem illeszkedik a telepllésképbe,

b) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyez6 beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem
igazolja, hogy az Uj rendeltetés a kérnyez6 ingatlanok, valamint a hatérolé kdztertletek
rendeltetésszerli és biztonsadgos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarija,
illetve nem korlatozza.

A telepulésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai
37.§
(1)A 34.§ szerinti tevékenység esetén a telepllésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni

kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban
és a telepllésképi rendeletben foglalt eléirasoknak,

a) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tértént-e,

b) figyelembe veszi-e az arculati kézikbnyvben talalhatd telepllésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, illetve hogy

c) a b) és c) pont szerinti javaslatoktél eltér6 megoldas azokkal egyenértéki vagy
kedvez&bb beépitést, illetve telepllésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuldo kérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

¢) nem Korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

d) tébb épitési ltemben megvaldsuld Uj beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden (temben az el6irdsoknak és az illeszkedési
kbévetelményeknek valé megfelelés, a bévités megvaldsithatésaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepulésképpel
kapcsolatos kévetelményeknek.

(3) Az épitmeny, épliletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelen illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakul6 épitett kdrnyezethez,



b) a klls6 megjelenés megfelel-e e rendelet elbirasainak, az arculati kézikényvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 6sszhangban van-e az épllet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) aterv ktelepilésképi szempontbdl kedvezdé megoldast tartalmaz-e az épulet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitasa — kuléndsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(4)A hatarol6 kozterulettel valé kapcsolatot illetéen vizsgélni kell, hogy megfeleléen veszi-
e figyelembe a kdzterllet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait, valamint
ndvényzetét.

(5) A jelen rendelet el6irdsai szerint telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé

épitmények rendeltetésének — részleges vagy telies — megvaltoztatdsa esetén,
amennyiben az (j rendeltetés szerinti terllethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi szikségesseé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) koérnyezetvédelmi (elsésorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvezétlenebb helyzetet teremthet,

bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon bellli gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen tdbblet-parkolohelyek és/vagy
rakoddhely kialakitdsat teszi szikségessé,

c) érinti a kOzterllet kialakitasat, illetve a koézterlleten |1évé berendezéseket vagy
névenyzetet, valamint ha

d) érinti a kapcsolédo kézterllet kézuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsdgat veszélyeztetheti.

(6) A teleptilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé igazolas 6 hdnapig érvényes.

(7) A polgarmester ellenérzi a bejelentési koételezettség teljesitését és a bejelentett

tevékenyseg elirasoknak megfelel6 végzéset.

X. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES

Altalanos szabalyok
38.§

(1) A telepllésképi kdtelezés alapja a rendeletben foglalt telepllésképi kdvetelmények és eljarasi
kotelezettségek megsértése, igy kuléndsen:

C

a) szakmai konzultacié elmulasztasa,

b) telepiilési véleményezési eljaras elmulasztasa,

telepllésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa,

d) telepullésképi bejelentési eljarasban tudomasul vett tevékenység eltérd végrehajtasa,
e) telepllésképi rendeletben meghatarozott kévetelmények nem teljesitése.

(2) Telepllésképi rendeletben meghatarozott kdvetelmények nem teljesitésének minésul
kiléndsen:



a) helyi védett terlileteken terlleti és egyedi épitészeti kévetelmények be nem tartasa,
b) teleplilésképi szempontbdl meghatarozo tertleteken terlleti és egyedi épitészeti kbvetelmények
be nem tartésa,
C) épitmény, épitményrész vonatkozasaban, ha annak:
ca) mlszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati elemei hianyosak,
téredezettek, szinezése kopott,
cb) nem a rendeltetésnek megfelelé funkciéra hasznaljak,
cc) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus teleptilésképet rontja,
cd) az épitési dvezetre eldirt zdldfellleti kialakitas, parkolé-fasitas, névényzettelepités nem
valésult meg, hianyos, vagy az elpusztult névényzet pétlasa nem tértént meg,
ce) a telek szabad terlletét nem a terllet-felnasznalasi eldéirasoknak megfeleléen
hasznaljak,
cf) az épitkezéssel érintett telek és kbérnyezete az épités ideje alatt nincs a vonatkoz6
el6irasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve,

(3) A teleplilésképi kotelezési eljaras hivatalbél indul.

(4) A polgarmester a telepllésképi kotelezési eljarast a kdzigazgatasi hatosagi eljarasrol és
szolgaltatasrél sz6ld 2004. évi CXL. térvény szabalyai szerint folytatja le.

(5) A telepllésképi kdtelezésrél a polgarmester dnkormanyzati hatésagi déntést hoz teleplilésképi
kotelezettségrél sz6l6 hatarozat formajaban.

(6) A telepllésképi kbtelezés keretében a teleplilésképet rontd reklamok, cégérek megsziintetése,
atalakitdsa, az épitmény, épitményrész felljitasa, atalakitasa, helyredllitdsa vagy elbontasa,
névényzettelepités vagy az elpusztult névényzet pétlasa rendelhetd el.

A teleplilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtasa esetén alkalmazhatoé
birsag esetkorei és mértéke
39.§
(1)Az 45. § (1)-(3) bekezdésében meghatdrozott esetekben, tovabbd a teleplléskepi
kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forinttél
1.000.000 forintig terjedé birsaggal sujthato.

(2) A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

XI.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

40.§
(1) Ez arendelet a kihirdetését kéveté napon Iép hatalyba.

(2) Egyidejiileg a Eméd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2012.(X1.9.). remdelet
kovetkezd rendelkezései térlésre kerlilnek: 13.§ (1)g, 14.§ (1,2), 23/G.§ (2) b-i, 24.§ (2) a, 25/A
§ (1)e, 27/A.§ (3), 28.§ (3), 29.§ (4), 30.§ (4), 39.§ , valmint a 2. flggelék

(3) Egyidejuleg a Eméd Varos az épitett kérnyezet helyi védelmérél szélo sz6l6 15/ 2009.
(VI.17. rendelete torlésre kerUl.

jegyzé polgarmester



